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Srodowisko mieszkalne i spoteczne

Dotychczasowe badania socjologiczne w Polsce koncentrowaty sie
przede wszystkim na nowych osiedlach i nowych dzielnicach mieszkanio-
wych. Sytuacja ta wynikata miedzy innymi z szybkiego rozwoju miast
w naszym Kkraju po Il wojnie Swiatowej3d Rozw0j ten realizowany byt
w niematym stopniu witasnie w formie osiedlowej. Obecnie wiekszo$¢
mieszkancéw naszych miast zamieszkuje w nowych osiedlach. Efektem
zainteresowan socjologéw ta problematykag jest stosunkowo bogata lite-
ratura prezentujgca miejskie spotecznosci osiedlowe. Obejmuje ona sze-
roki zakres probleméw. Sg to przykladowo zagadnienia réznych typéw
srodowisk osiedlowych, sprawy wiezi spotecznej i stosunkéw osobowych,
aktywnosci mieszkancéw, organizacji spotecznosci osiedlowej lub — sze-
rzej — spotecznosci lokalnej. Badania osiedlowe miaty przy tym nie-
jednokrotnie da¢ odpowiedz na podstawowe problemy nurtujace socjo-
logbw miasta (jak np. problem spotecznosci lokalnej w warunkach miej-
skich i wielkomiejskich).

Chociaz wspomniany wyzej rozwéj dokonywat sie z reguly na bazie
miast starych, to byly one stosunkowo rzadko przedmiotem dociekan
socjologicznych. Doszto do tego, ze brak jest do tej pory peinej analizy
srodowisk mieszkalnych czy monografii spotecznosci tych dzielnic. Sta-
rymi dzielnicami zajmowano sie bowiem tylko posrednio, przy okazji

1W r. 1950 ludno$¢ miejska stanowita 36,9% ogétu ludnosci kraju, w r. 1973
za$ 54,2%. Por. J. Turowski, Urbanizacja regionu rolniczego w okresie powo-
jennym na przyktadzie wojewddztwa lubelskiego (w latach 1945—1970), w: Procesy
urbanizacji kraju w okresie XXX-lecia Polski Rzeczpospolitej Ludowej, pod red.
J. Turowskiego, Wroctaw 1978.



omawiania innych probleméw. Peiniejsze charakterystyki starych dziel-
nic znajdujemy w ekologicznych studiach naszych miast, jak na przy-
ktad w studiach Z. Piéro czy B. Jalowieckiego2 Poswiecone sg nim takze
badania A. Rebowskiej-Sowiny i K. Sowy3 Czesto jednak starymi dziel-
nicami mieszkaniowymi zajmowano si¢ posrednio. Przyktadem mogg tu
by¢ studia dotyczace ludnosci starszej lub tez badania prezentujace za-
gadnienia dewiacji spotecznej w warunkach miejskich4

Dysproporcja istniejgca miedzy badaniami osiedlowymi a badaniami
starych dzielnic jest niekorzystna, gdyz obraz spoteczenstwa miejskiego
utworzony tylko na podstawie badan osiedlowych jest niepetny, nie za-
wiera on bowiem wszystkich elementéw tego spoteczeristwa, a charakte-
ryzuje raczej pewne typy srodowisk mieszkalnych i zachodzgce w nich
procesy. Opinie takg potwierdzajg raporty z badah prowadzonych przez
IBM5. Otéz zawarte sg w nich uwagi na temat struktury spotecznej
mieszlkancéw nowych osiedli mieszkaniowych, ktoéra nie w petni odzwier-
ciedla strukture spoteczng mieszkancéw naszych miast. Nowe osiedla sg
terenem pewnej selekcji, uprzywilejowang pozycje zajmujg w nich tzw.
pracownicy umystowi6.

Chociaz réwnoczes$nie z rozwojem miast maleje udziat starych dziel-
nic w strukturze zasobow mieszkaniowych, to jednak stanowig one na-
dal — takze z punktu widzenia ilosciowego — zjawisko o stosunkowo
duzym zakresie. | tak na przyktad w Lublinie prawie 10°/» mieszkancow
miasta zamieszkiwato w budynkach wybudowanych przed 1918 r. (dane
z 1978). W innych regionach kraju w starych dzielnicach mieszka jeszcze
wiecej ludzi. Warto podkresli¢, ze w catym kraju okoto 40% budynkéw
mieszkalnych zostato wybudowanych przed 1944 r.

Poczagwszy od drugiej potowy lat szesédziesigtych duzo mowi sie
o starych dzielnicach, zwlaszcza przy okazji modernizacji czy rewalory-

2Z. Piéro, Ekologia spoteczna w urbanistyce (na przyktadzie badan lubel-
skich i torunskich), Warszawa 1962; B. Jatowiecki, Osiedle i miasto. Studium
socjologiczno-urbanistyczne jednostek mieszkaniowych Wroctawia, Warszawa 1968.

3A. Rebowska-Sowina, K. Sowa, Dzielnica Stare Miasto w Krakowie.
Ludno$¢ i jej warunki mieszkaniowe, Warszawa 1970.

4L. Frackiewicz, Starzy robotnicy na Slasku, Warszawa 1974.

5W. Czeczerda, W. Malicka, Ludnos$¢ i uzytkowanie mieszkan w
nowych osiedlach w Rzeszowie, Mielcu, Koszalinie, Olsztynie i Pruszkowie, Prace
Instytutu Budownictwa Mieszkaniowego, nr 27, Warszawa 1959; por. takze W. Cze-
czerda, Ludno$¢ w nowych zespotach mieszkaniowych, w: Zaludnienie i uzytko-
wanie mieszkan w nowych osiedlach, Prace Instytutu Budownictwa Mieszkanio-
wego, nr 23, Warszawa 1959.

6 A. Jagielski, Spoteczna i przestrzenna struktura miast w $Swietle geogra-
ficznych badan miast polskich, w: Przestrzehn i spoteczenstwo. Z badan ekologii
spotecznej, pod red. Z. Pi6éro, Warszawa 1982.



zacji. Nierzadko w tych wypowiedziach pomijany jest fakt, iz stanowig
one nadal $rodowisko mieszkalne dla wielu tysiecy mieszkarncdw naszych
miast. Co wiecej, opracowane plany rewaloryzacji czy modernizacji prze-
widujg daleko idgce zmiany nie tylko w fizycznym ksztatcie Srodowiska
mieszkalnego, lecz takze w $rodowiskach spotecznych tych dzielnic, a przez
to i catych miast. Opracowano dotychczas wiele planéw modernizacji czy
rewaloryzacji. Najbardziej znany jest plan rewaloryzacji Staréwki Kra-
kowa. Plany takie posiada jednak juz wiele miast, np. Torun, Witoctawek,
Radom, Kalisz, Lublin, Chetm, Zamos$¢. Sq one nie tylko opracowywane,
lecz takze stopniowo realizowane.

Szczegblnie daleko idace zmiany przewidziane sg w modernizowa-
nych lub rewaloryzowanych centrach miejskich i w dzielnicach potozo-
nych w poblizu centrum. W wyniku rewaloryzacji funkcje centrow miej-
skich majag ulec powaznym zmianom. Dane z ponizszej tabeli ilustrujg
przemiany funkcji $r6dmiejskiego domu mieszkalnego po renowacji.

Tabela 1. Przemiany funkcji domu mieszkalnego po
renowacji
(w Krakowie)

% powierzchni uzytkowej

Wyszczego6lnienie sytuacja po
obecna renowacji
1. mieszkania 36,6% 27,3%
2. handel 4,6% 5,0%
3. ustugi 4,6% 5,9%
4. gastronomia 5,2% 9.2%
5. kultura 1,3% 6,0%
6. administracja 9,1% 20,6%
7. inne 35,4% 25,6%

Zrédto: S. Zatuski, Odnowa Starego Miasta to Krakowie,
»Miasto®, 1975, nr 12.

Rewaloryzowane centra w mniejszym niz dotychczas zakresie majg
spetnia¢ funkcje mieszkalne, przewiduje sie zmniejszenie tej funkcji
nawet o 40%. Zmiana funkcji jest jednak nie tylko konsekwencja zna-
cznego standardu mieszkaniowego — mieszkania te maja odpowiadac
wspotczesnym standardom — wynika ona réwniez ze. wzrostu funkcji
ustugowych i administracyjnych, co wiasnie ilustrujg dane z powyzszej
tabeli.

Renowacja czy rewaloryzacja jest jednak nie tylko czysto technicz-
nym problemem. Obejmuje ona szereg zmian, ktore bezposrednio dotycza



wielu tysiecy mieszkancéw naszych miast. Nie jest wiec ona procesem,
majacym znaczenie tylko z punktu widzenia technicznego czy history-
cznego, jest ona procesem o doniostym znaczeniu spotecznym, gdyz ozna-
cza ingerencje w istniejgce miejskie struktury spoteczne. | wiasnie w
literaturze socjologicznej spoteczne aspekty renowacji sg szczeg6lnie moc-
no podkreslane.

W tej sytuacji wazne jest, aby stare dzielnice mieszkaniowe, zwiaszcza
centralnie potozone, staty sie przedmiotem analiz socjologicznych. Pierw-
szym etapem takiej analizy powinien by¢ opis tych terenéw i dopiero
na jego podstawie mozna opracowaé zarysy czy tez caly program dzia-
tania spotecznego, ktdére powinno towarzyszy¢ modernizacji i rewalo-
ryzacji.

W artykule tym chce przedstawi¢ problemy starych centralnie poto-
zonych dzielnic mieszkaniowych. Opieram sie przy tym na badaniach,
ktére zostaty przeprowadzone pod kierunkiem prof. dr. J. Turowskiego
na lubelskiej Star6wce w ramach rzadowego programu PR-5. Ponadto
opieram sie na danych statystycznych z lat 1970 i 1978. Wspomniany
wyzej opis odnosi¢ sie bedzie zar6wno do Srodowiska mieszkalnego, jak
i spotecznego. Charakterystyki tych Srodowisk porownywane bedg z wy-
nikami badan w osiedlach lubelskich. Przedmiotem prezentacji jest Sta-
rowka lubelska, traktuje ja jednak jako typowe S$rodowisko mieszkalne
i spoteczne starych centralnie potozonych dzielnic, ktére w czasie wojny
nie zostaly bardzo zniszczone. Analizy spoteczno-przestrzenne wielu na-
szych miast wykazaty bowiem, Zze sytuacja spoleczna oraz charakter
przestrzennego zagospodarowania rdznig sie w istotny sposob od tych,
jakie cechujg miasta rozwinietych krajow systemu Kkapitalistycznego.
Wazng role w ksztaltowaniu struktury spoteczno-przestrzennej naszych
miast odgrywa wtiasnie stopien ich zniszczenia w czasie wojny.

i. Srodowisko mieszkalne

W opracowaniach dotyczgcych starych dzielnic podkresla sig, iz ich
cechg charakterystyczng jest niski standard warunkéw mieszkalnych.
Z podobng sytuacjg mamy do czynienia w przypadku lubelskiej Starowki.
Wyraznie dominujg tu mieszkania o malej powierzchni i niewielkigj
liczbie izb. Ot6z prawie 1/3 mieszkanh to mieszkania jednoizbowe, za$
35% mieszkancow Starowki zajmuje mieszkania najmniejsze (to jest do
30 m32, jest to dwukrotnie wiecej niz wynosi $rednia dla catego miasta
(16,9%). Obecna sytuacja ma swe zrodto w tym, iz w okresie najwiekszych
trudnosci mieszkaniowych dokonywano podziatu wielu mieszkan a takze
podziatu izb na mniejsze pomieszczenia. Izby mieszkalne tworzono réw-



niez wygradzajgc czesci pomieszczen niemieszkalnych (sienie, poddasza
itp.). Podzialy te trwajg do dzis. W podobny sposdb oddziatywanie szyb-
Idego rozwoju miasta zaznaczyto sie w innych regionach kraju?.

Mieszkania w starych dzielnicach wyréznia nie tylko niekorzystna
struktura i wielko$¢, lecz takze fakt, iz z reguly znajdujg sie one w
grubych starych murach, majg niedostateczny doptyw Swiatta, sg czesto
wilgotne i zagrzybione. Nastepng cecha wyrdzniajgcg te mieszkania jest
ich stabe wyposazenie w urzadzenia sanitarno-techniczne. Pod tym wzgle-
dem mieszkania te znajdujg sie znacznie ponizej sredniej ogélnomiejskiej.
Przyktadem, ktory moze zilustrowaé te rdznice jest wyposazenie miesz-
kan w tazienki. Ot6z podczas gdy w catym mieScie prawie 3/4 mieszkan
(72,1%) posiadato tazienki, to na Staréwce jest tylko okoto 1/4 takich
mieszkan8 Podobne roznice spostrzec mozemy je$li chodzi o inne urza-
dzenia sktadajgce sie na podstawowe wyposazenie mieszkan.

Cechg wyrdzniajagcg mieszkania w starych dzielnicach jest ich duze
zréznicowanie wewnetrzne, ktdére w takim zakresie nie wystepuje juz w
nowych osiedlach. Chociaz przewazajg tu mieszkania mate i jednoizbo-
we, to wystepuja réwniez mieszkania duze, wieloizbowe (0 powierzchni
ponad 100 m2.

W przypadku starych dzielnic mamy do czynienia nie tylko z substan-
dardowoscig mieszkan, lecz rowniez z procesem statego wzglednego obni-
zenia standardu mieszkaniowego. Warunki mieszkaniowe na Staréwce
lubelskiej byly najbardziej zblizone do warunkéw charakterystycznych
dla catego miasta w 1948 r., a wiec dla warunkéw typowych dla catego
miasta ponad 30 lat temuQ Fakt stalego obnizania standardu mieszka-
niowego wynika po prostu z rozwoju budownictwa, ktére spetnia za-
rowno okre$lone wymogi techniczne, jak i wyposazenia. Efektem tej
sytuacji jest zmniejszenie ilosci mieszkah najmniejszych i wzrost miesz-
kan odpowiednio wyposazonych. Przyktadem ilustrujgcym te przemiany
moze by¢ wzrost odsetka mieszkan wyposazonych w tazienki. Otéz w
latach 1970—1978 wzrést w Lublinie odsetek tych mieszkah z potowy
do prawie 3/4 og6tu mieszkan.

Srodowisko mieszkalne starych dzielnic wyréznia takze niski stan-
dard wyposazenia domu, otoczenia przydomowego oraz catego osiedla.
Staréwka jest prawie catkowicie pozbawiona zieleni, brak jest tutaj
rowniez placow zabaw dla dzieci i miodziezy. Nieco lepiej przedstawia
sie sytuacja jesli chodzi o wyposazenie w instytucje ustugowe, co miedzy

7Rebowsk a-Sowing, Sowa, dz cyt, s. 3 48.

8 Dane z 1978 r.

9 Ze statystyki mieszkaniowej miast Polski. Lublin, ,Dom—Mieszkanie—Osie-
dle”, nr 5—9, 1948.



innymi wynika z jej centralnego potozenia a ponadto braki w tej dzie-
dzinie kompensowane sg tatwag dostepnoscia ogdélnomiejskich instytuciji
znajdujacych sie w poblizu.

Mozemy wiec powiedzie¢, ze pierwszym i zasadniczym problemem
starych dzielnic jest substandardowos$¢ ich Srodowisk mieszkalnych. Sy-
tuacja ta czeSciowo wynika z bardzo szybkiego rozwoju miast, w kto-
rych te dzielnice przez caly czas petnity funkcje mieszkalne. Powstaje
wiec pytanie: jak funkcjonuje ten typ $rodowiska w $wiadomosci jego
mieszkancow? Wydaje sie ono o tyle zasadne, iz mozemy spotkaé sie
z twierdzeniami gltoszacymi, iz mieszkancy starych substandardowych
dzielnic — mimo dostrzegania brakéw w swoim S$rodowisku — czujg
sie z nim gieboko zwigzani. Braki w wyposazeniu srodowiska rekompen-
sowane sg bowiem S$cistymi wiezami miedzy mieszkaricami a takze iden-
tyfikacjag z tym Srodowiskiem.

Wyniki naszych badan — a wiec wywiadéw przeprowadzonych wsréd
mieszkancow StarOwki — pozwalajg stwierdzi¢, iz bardzo krytycznie
oceniajg oni cate Srodowisko mieszkalne. Mieszkania sg ich zdaniem za
mate, niefunkcjonalne, ciemne, akustyczne. Domy za$ nietadne, szare,
monotonne, zaniedbane. W otoczeniu przydomowym odczuwany jest brak
zieleni, placow zabaw dla dzieci i miodziezy. Mieszkancy krytykuja brak
porzadku i czystosci. Znikomy jest odsetek tych respondentéw, ktorzy
nie dostrzegajg wad a wskazujg tylko pozytywne cechy srodowiska miesz-
kalnego. Na Starym Miescie bylo najmniej — sposréd 12 przebadanych
osiedli lubelskich — takich respondentéw.

Z niskg oceng catego $rodowiska mieszkalnego idzie réwniez w parze
niski stopien zadowolenia, deklaracja stabej wiezi uczuciowej, a co waz-
niejsze, gotowos¢ i che¢ opuszczenia tego srodowiska. W sporzgdzonej —
na podstawie badan osiedli lubelskich — przez J. Turowskiego typologiil
Stare Miasto cechuje najnizszy stopien upowszechnienia postaw identy-
fikacyjnych. Jedynie 40%> respondentdéw z tej dzielnicy zgtasza gotowosé
dalszego zamieszkiwania w niej, jest to o potowe mniej respondentow
niz w nowych osiedlach mieszkaniowych.

W naszym spoteczenstwie uksztattowat sie wspélny system ocen $ro-
dowiska mieszkalnego, ktory obejmuje mieszkania i szersze Srodowisko
mieszkalne. W odniesieniu do mieszkania zawiera on przyktadowo takie
elementy, jak: wielko$¢, funkcjonalno$¢, wyposazenie za§ w starszym
Srodowisku ujmuje takie elementy, jak: typ zabudowy, jej estetyka,
wyposazenie w infrastrukture itd. Im mniej dane Srodowisko mieszkalne

NJ. Turowski, P. Kryczka, Badania postaw mieszkancéw w odniesie-
niu do S$rodowiska przestrzennego w réznych rozwigzaniach struktur osiedlowych,
Lublin 1978 [mps Zaktad Socjologii KUL], s. 71 nn.



spetnia wymogi tego modelu, tym bardziej negatywnie jest ono oceniane,
tym mniej mieszkahcy tego Srodowiska identyfikuja sie z nim. Tym
samym problem starych dzielnic staje sie nie tylko problemem stref
niskiego standardu mieszkaniowego', lecz takze problemem stref o niskim
stopniu identyfikacji mieszkanncow ze swoim $rodowiskiem. Nierzadko
mieszkanie w starych dzielnicach traktowane jest jako przejSciowe lub
tez przymusowe rozwigzanie. Ma to nie tylko wplTw na funkcjonowanie
spotecznosci tych dzielnic, lecz takze na ich funkcjonowanie w spotecz-
nosci wielkomiegjskigj.

O podobnie krytycznych i negatywnych ocenach donoszag raporty z ba-
dan socjologicznych przeprowadzonych w starych dzielnicach mieszka-
niowych w Anglii”, RFN2 czy innych krajach. Autorzy badan wskazuja,
iz z krytycyzmem oraz z duzym stopniem niezadowolenia zwigzana jest
takze gotowos¢ i che¢ zamiany mieszkan.

2. Srodow isko spoteczne

Srodowisko mieszkalne starych dzielnic, jego jako$é wyraznie odroz-
nia sie od srodowisk mieszkalnych innych czesci miasta. Powstaje wiec
pytanie o specyfike srodowiska spotecznego tych dzielnic.

W literaturze podnosi sie, iz w starych dzielnicach zamieszkuje sto-
sunkowo duzo ludnos$ci starszej. W badaniach J. PiotrowskiegoB az 80%
ankietowanej ludnos$ci starszej z miast zamieszkuje stary zaséb mieszka-
niowy sprzed wojny. Na podobne zjawisko wskazuje E. Frackiewiczl4
Podobna sytuacja wystepuje na Starowce lubelskiej; 11,5% zamieszkatej
tu ludnosci przekroczyto 65 rok zycia, w calym mieScie za$ odsetek tej
ludnosci wynosi 8,8% (dane z 1978 r.). Réwnocze$nie stosunkowo duzy
jest tu udziat gospodarstw jednoosobowych; prawie 30% gospodarstw
Staréwki to gospodarstwa jednoosobowe. W nowych dzielnicachjest tych
gospodarstw znacznie mniej, bo okoto 10%. Struktura wieku w starych
dzielnicach mieszkaniowych jest jednak bardziej' proporcjonalna niz w
osiedlach oddawanych do uzytku w koncu lat piecdziesigtych i na po-
czatku szescdziesigtych. Na przyktad na Stardwce jest wiecej dzieci i mio-

j. Turowski, Srodowisko mieszkalne w $wiadomosci ludnosci miejskiej,
Wroctaw 1979.

12S. Cies$la, Synteza badan niemieckich na temat postaw i odczu¢ mieszkan-
cow w S$rodowisku zamieSkania, Lublin 1978 [mps w Instytucie Ksztattowania
Srodowiska, Warszawa].

18J)J. Piotrowski, Ludzie starzy w Polsce i ich sprawno$¢ zyciowa, Warsza-
wa 1970.

MUFrackiewicz dz cyt.



dziezy do lat 14 (18,4%) niz w oddanym na poczatku lat szesédziesigtych
osiedlu im. A. Mickiewicza (14,7%) — (dane z 1978 r.). Wynika to nie
tylko z faktu, iz nowe osiedla mieszkaniowe sg zamieszkiwane przez
wzglednie jednorodne pod wzgledem wieku grupy ludnosci, lecz takze
ze stosunkowo duzo wiegkszej niz w nowych osiedlach ruchliwosci miesz-
kancow.

Warto podkresli¢7 iz przyrost ludnosci starszej w strukturze wieku
mieszkancow starych dzielnic nie jest tylko ,naturalnym” procesem.
Ws$réd nowych mieszkancow starych dzielnic jest takze stosunkowo duzo
ludnosci starszej. Okoto 1/5 respondentéw starszej generacji zamieszkata
na StarOwce w ciggu ostatnich 10 lat, a wiec wprowadzili sie oni tutaj
stosunkowo niedawno. Ruchliwos¢ ta jeszcze bardziej zaznaczyta sie wsrod
respondentéw—przedstawicieli Sredniej generacji, bo prawie 1/3 tych
respondentéw mieszka na Starowce stosunkowo niedawno. Ruchliwos¢ ta
utrzymuje sie na wyzszym poziomie niz w osiedlach oddawanych do
uzytku na poczatku lat szesédziesigtych i utrzymuje sie mniej wiecej
na poziomie 1/4 do 1/5 ludnosci. Nie jest ona zjawiskiem nowym, typo*-
wym dla ostatniego dziesieciolecia, gdyz w poprzednim dziesiecioleciu
byta ona réwniez stosunkowo duza. Wedtug danych ze Spisu Powszech-
nego z 1970 r. 33,3% ludnosci Starego Miasta zamieszkato w nim w ciggu
ostatnich dzisieciu lat. Badania przeprowadzone na Starym Miescie pod
koniec lat piecdziesigtych wykazaly duzy udziat — najwiekszy w Lubli-
nie — ludnosci naptywowej w stosunku do ogétu ludnosci. Ot6z, jak
wynika z badan Z. Piérko, ludno$¢ naptywowa stanowita w owym czasie
70% og6tu mieszkancow Staréwkilh Réwnie wysoki stopien ruchliwosci
cechuje inne S$rodowiska starych dzielnic mieszkaniowych, wskazujg na
to cho¢by wyniki badan przeprowadzonych w Krakowiel.

Strukture demograficzng starych, centralnie potozonych dzielnic miesz-
kaniowych charakteryzuje z jednej strony nadreprezentacja ludnosci star-
szej, a drugiej strony nieco wigkszy stopien réwnowagi — niz w za-
siedziatych osiedlach mieszkaniowych — proporcji poszczegélnych gene-
racji. Stare centralnie potozone dzielnice mieszkalne wyréznia takze sto-
sunkowo duza ruchliwo$¢ mieszkancow. Obydwa zjawiska, a wiec prze-
waga ludnosci starszej i migracja, ktore konstatowane byty juz we wczes-
niejszych badaniach, decyduja o specyfice srodowisk mieszkalnych tych
dzielniclr.

Na podstawie wywiadéw przeprowadzonych na Star6wce lubelskiej
stwierdziliSmy, iz okoto 1/3 respondentéw wprawadzito sie tutaj w wy-

B Piéro, dz cyt, s 72
6 Rebowsk a-Sowing, Sowa, dz. cyt.
17 Piéro, dz cyt.



niku dziatania zbiegu okolicznosci, przypadkowych Ilub tez przymuso-
wych sytuacji, a wiec w wyniku dziatania takich sytuacji, jak: pozary,
wyburzenia domoéw, ich zawalenia itd.

Pewne charakterystyczne cechy wyrdzniajg réwniez strukture spo-
teczng mieszkancow starych dzielnic mieszkaniowych. Chodzi zwtaszcza
o takie cechy, jak wyksztalcenie, pozycja w zawodzie. Zgodnie z danymi
statystycznymi z 1978 r. na Stardéwce jest najnizszy odsetek mieszkan-
coOw z pelnym wyzszym wyksztatceniem. Wyksztatcenie to posiada 5,9%
mieszkancow Staréwki, podczas gdy Srednia dla calego miasta wyniosi
11%, jest to wiec prawie dwukrotnie wiecej. W nowych dzielnicach
mieszkaniowych odsetek ten jest albo zblizony do $redniej, albo znacznie
ja przewyzsza (jak na przykiad w dzielnicy Rury, gdzie 17,7% mieszkan-
cOw ma ukonczone wyzsze wyksztatcenie). Na Starym Miescie jest mnigj
miodziezy kontynuujgcej nauke niz w nowych osiedlach mieszkaniowych.
Stare Miasto jest dzielnicg robotnicza, prawie 60% czynnych zawodowo
jest zatrudnionych na stanowisku robotniczym. Pod wzgledem struktury
zawodowej ludnosci jest ono zblizone do robotniczej dzielnicy Tatary
(gdzie 63,6% ludnosSci czynnej zawodowo pracuje na stanowisku robo-
tniczym), wyraznie za$ oddalone od nowych osiedli potozonych w za-
chodniej czesci miasta. Wyniki wczesniejszych badah przeprowadzonych
w Lublinie wskazujg, iz nie zaszty zbyt daleko idgce zmiany w tej dzie-
dziniel8 Ot6z Z. Pi6éro przedstawiajgc wyniki badan przeprowadzonych
pod koniec lat szes¢dziesigtych stwierdza, iz na ,,Starym MiesScie jest
najwieksza koncentracja kategorii robotniczych i pracownikéw umysto-
wych niskokwalifikowanych”. W owym czasie przedstawiciele tych kate-
gorii spoteczno-zawodowych stanowili ponad 50% o0g6tu mieszkancow19
Brak jest niestety petnych danych, ktére odzwierciedlatyby przemiany
struktury zawodowej. Dane ze Spiséw Powszechnych z lat 1970 i 1978
sugerujg, iz zmniejsza sie wsrdéd mieszkancéw Starego Miasta udziat tych
grup zawodowych, ktérych petnienie wymaga wyzszych kwalifikacji. Ot6z
w latach 1970—1978 wyraznie zmniejszyt sie udzial pracownikéw za-
trudnionych w oswiacie, kulturze i sztuce (z 12% do 9,4% og6tu zatrud-
nionych mieszkancoéw tego rejonu). Spadek jest tym wiekszy, iz w tym
samym czasie nastgpit wzrost tej grupy zawodowej w strukturze zawo-
doéw mieszkancéw miasta.

Wyniki naszych wywiadéw lokujg mieszkancow Staréwki na jednym
z ostatnich miejsc je$li chodzi o wyposazenie gospodarstw domowych
w niektére przedmioty luksusowe (telewizor kolorowy, radio stereofonicz-
ne, pralka automatyczna itd.). Wydaje sie wiec, iz mozemy sformutowad

18 Tamze.
19 Tamze, s. 70.
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twierdzenie, iz stare dzielnice mieszkaniowe sa zamieszkiwane przez ni-
zej stratyfikowane warstwy spoteczne.

Omowitem dotychczas s$rodowisko mieszkalne i strukture spoteczng
mieszkancéw Starowki, chciatbym roéwniez poczyni¢ kilka uwag doty-
czacych funkcjonowania spotecznosci tych dzielnic. Czesto stosowana w
takim wypadku metodg opisu jest charakterystyka stosunkéw sgsiedz-
kich, przyjacielskich. Charakteryzujgc wiez mieszkancow ze srodowiskiem
mieszkalnym odwotatem sie do typologii — skali zaproponowane] przez
J. Turowskiego — wedtug ktorej spotecznos$¢ tych dzielnic charaktery-
zuje, w poréwnaniu z innymi, najnizszy stopien identyfikcji z tym $rodo-
wiskiem. Respondentéw ze Staréwki wyroznia takze fakt, iz najczesciej
deklarowali oni, iz nie utrzymujg zadnych stosunkéw sasiedzkich. Pod
tym wzgledem zajmowata Starowka zdecydowanie ostatnie miejsce: pod-
czas gdy w innych osiedlach Lublina stosunkéw sgsiedzkich nie utrzy-
mywato od 1/3 do 1/4 respondentdéw, to na Staréwce byto tych responden-
téow ponad 40%. Podobng sytuacje dostrzegamy jesli chodzi o utrzymy-
wanie stosunkdw przyjacielskich i znajomosci. Pod tym wzgledem Sta-
rowka znajduje sie rowniez na ostatnim miejscu z przebadanych przez
nas osiedli lubelskich. Dla wiekszosci mieszkancéw nowych osiedli miesz-
kaniowych jednostki te stanowig ukitad pozytywnego odniesienia nor-
matywnego, tzn. mieszkancy w swoim postepowaniu spotecznos$¢ osiedlo-
wa, a zwlaszcza sgsiadow z klatki schodowej, traktujg jako forum, z kté-
rym nalezy sie liczy¢ nawet w sytuacji, gdy wzajemnych stosunkéw nie
normujg blizsze powigzania sgsiedzkie. Odmienna sytuacja wystepuje na
Starowce, tutaj podstawowym ukiadem odniesienia jest zaklad pracy
oraz krewni, dopiero na trzecim miejscu stawiane jest forum osiedlowe,
jego rola w poréwnaniu z pierwszymi uktadami jest znacznie mniejsza2)

Cechg wyrodzniajacg to srodowisko mieszkalne jest rowniez stosunko-
wo duzo oséb bedacych w stanie matzeriskim, nie mieszkajgcych jednak
wspolnie. Mamy tutaj 1/4 takich malzenstw, podczas gdy przecietna dla
catego miasta wynosi okoto 5% (dane z 1978 r.).

Staba wiez ze $rodowiskiem mieszkalnym, charakteryzujgcym sie sto-
sunkowo duzg ruchliwosciag oraz wskazana wyzej struktura rodzin sta-
nowig podtoze zachowan patologicznych2l Na Starym MiesScie wystepuje
zjawisko przestepczosci, alkoholizmu, sa tu meliny, a ponadto ,ludzie

22P. Kryczka, Sasiedztwo i kontrola spoteczna — problemy odradzania sig
spotecznosci lokalnych w duzym miescie, w: Nowe osiedla mieszkaniowe.,Ludno$¢—
Srodowisko mieszkalne—Zycie spoteczne. Na podstawie badan nowych jednostek
mieszkaniowych Lublina, pod red. J. Turowskiego, Warszawa 1976.

21 P. Kryczka, Srodowisko rodzinne nieletnich przestepcéw, ,,Roczniki Nauk
Spotecznych”, IV (1976), z. 3 s. 174—191.



po trzydziestce pozostajacy na utrzymaniu mamusi”2 W reportazu ze
Staréwki czytamy: ,,Sg dwie legendy lubelskiej Staréwki. Pierwsza to ta,
ktérg opowiadajg przewodnicy turystom, gdy ming Krakowskag brame,
legendg petng chwaly i wielkich zastuzonych dla kraju nazwisk. Drugg
stanowig opowiesci o [...] Czarnej Mance i meliniarzach, totrzykach, z po-
wodu ktérych wyprawy «za Brame» do najrozsadniejszych nie nale-
zaly”

W podsumowaniu tej czesci chciatbym podkresli¢ kilka faktéw. Jakos¢
srodowiska mieszkalnego pozostaje w Scistym zwiazku nie tylko z po-
stawami mieszkancéw wobec niego, lecz takze ze strukturami spoteczny-
mi wystepujagcymi na jego terenie i wreszcie sposobami dziatania zbio-
rowosci spotecznych. W tym ujeciu problemy starych dzielnic mieszka-
niowych to nie tylko problemy substandardowej zabudowy, to takze
problemy stref miasta, gdzie wystepujg stabo zintegrowane zbiorowosci,
to problemy ludnosci starszej, degradacji spotecznej okreslonych stref
miasta, to wreszcie problemy zachowan dewiacyjnych i patologicznych.

Na problemy starych dzielnic spojrze¢ mozemy takze z innej perspek-
tywy, a mianowicie z punktu widzenia modernizacji czy rewaloryzacji.
Stosowanym do tej pory sposobem rozwigzywania probleméw starych
dzielnic sg radykalne posuniecia, ktére polegaja na, ich wyburzaniu albo-
modernizacji. Podejmuje sie wiec techniczne dziatlania, ktérych realizacja
ma doprowadzi¢ do pozgdanych rozwigzan. Z tego co dotychczas powie-
dziatem wynika, ze techniczne rozwigzania bez uwzglednienia aspektow
spotecznych sg tylko czesciowymi rozwigzaniami, co bardzo wazne, ma-
jacymi i tak daleko idgce konsekwencje spoteczne. Problemy starych dziel-
nic nie moga by¢ w zadnym wypadku sprowadzane do problemoéw na-
tury technicznej. Dotychczasowe rozwigzania polegaja bardzo czesto na
urzeczywistnianiu planéw architektonicznych. Plany te opracowywane
sag w pracowniach architektonicznych a pé6zniej realizowane bez jakie-
gokolwiek udziatu oséb, ktorych one bezposrednio dotyczg, cho¢ udziat
taki moégtby byé jednym z waznych Zzrodet aktywizacji tych dzielnic.
Dotychczas stwierdziliSmy, iz mieszkancy starych dzielnic sg stabo zwia-
zani ze swoim $rodowiskiem mieszkalnym. Nie oznacza to wcale, iz zmu-
szeni do jego opuszczenia bedg odczuwaé zadowolenie. Dotychczasowe
doswiadczenia w tej mierze wskazujg raczej na niezadowolenie a nawet
tragedie2d Z pewnoscig czes¢ dotychczasowych mieszkancéw, zwiaszcza
ci, ktorzy identyfikujg sie z obecnym S$rodowiskiem mieszkalnym, po-
winna mieé¢ zagwarantowang mozliwo$¢ powrotu. Jest sprawg nie podlega-

2Z. Miazga, Liga ze Starego Miasta, ,,Sztandar Ludu”, 36:1980 nr 145, s. 4—5.
28 Tamze.
24 S. Jad czak, Podwyzszony standard, ,Sztandar Ludu”, 37:1981 nr 26, s. 1—5.



jaca dyskusji — wynika to takze chocby z naszych badan — ze stare
dzielnice mieszkaniowe wymagajg rewaloryzacji czy modernizacji, w wy-
niku ktdérej srodowiska mieszkalne tych dzielnic powinny w peini odpo-
wiada¢ wspotczesnym wymogom. Pozostaje jednak istotng sprawg usta-
lenie, kto powinien w takich dzielnicach mieszka¢. Zdecydowana wie-
kszos¢ planéw przewiduje bowiem, iz bedg one nadal spetniaty funkcje
mieszkalne, cho¢ w ograniczonym zakresie. Jednakze juz pobiezne prze-
gladniecie planéw modernizacyjnych wskazuje, iz w miejsce substandar-
dowych dzielnic moga powstac elitarne dzielnice mieszkaniowe. Co wiecej,
praktyka wskazuje, iz obawy takie majg petne uzasadnienie w faktachz
Przyktadem moze tu by¢ staréwka zamojska, ktdéra po renowacji stata
sie ekskluzywng dzielnicg mieszkaniowg. Sytuacja taka z pewnoscig nie
przyczynia sie do zintegrowania i wiasciwego funkcjonowania spotecz-
nosci miejskich, lecz — przeciwnie — staje sie jedynym ze zrédet kon-
fliktow i napiec.

Wydaje sie, ze zamiast jak do tej pory moéwi¢ o modernizacji czy
rewaloryzacji powinniSmy zaproponowa¢ rewitalizacje starych
dzielnic. Rewitalizacja zaktada opracowanie takiego programu, ktory za-
wieratby nie tylko aspekty techniczne zmian w Srodowisku mieszkalnym
tych dzielnic, lecz takze spoteczne. W efekcie rewitalizacji powinny po-
wsta¢ zywotne struktury spoteczno-przestrzenne w obrebie danego mia-
sta, ktdre sg zintegrowane z catoScig spotecznosci miejskiej. Realizujac
program rewitalizacji musimy wyjs¢ od podstawowego faktu, a miano-
wicie od tego, ze stare dzielnice sg okre$lonymi, funkcjonujagcymi, ,zy-
wymi” catosciami spotecznymi. Stad elementarnym wymogiem jest, aby
mieszkahcy interesujagcych nas. dzielnic byli uwzgledniani przy realizacji
planéw technicznych. Zupetnie nie do przyjecia jest dotychczasowa prak-
tyka sprowadzajgca sie do tego, iz architekt ,zza biurka” decyduje
o ksztalcie srodowiska mieszkalnego i losie mieszkancow starych dzielnic.
Aby temu przeciwdziata¢, proponujemy udzial mieszkarncéw w opraco-
wywaniu projektow. Udziat ten byiby realizowany w réznym zakresie
w poszczegolnych fazach modernizacji. W zakresie rozwigzan technicz-
nych udzial mieszkahcow polegatby w pierwszym rzedzie na petnej infor-
macji o projektowanych zmianach i gdzie to mozliwe na sugerowaniu
architektowi okre$lonych rozwigzan. Warto podkreséli¢, iz w dotychczaso-
wej praktyce ten podstawowy wymog nie byt realizowany. Szczegélnie
wazna wydaje sie nastepna faza udzialu mieszkancéow w ksztattowaniu
srodowiska starych dzielnic. Mieszkancy, a wiasciwie samorzagd miesz-
kancéw powinien mie¢ prawo wspoétdecydowania o tym, kto ma w przy-
sztosci mieszkaé w tych dzielnicach. Tak rozumiany udzial mieszkancow

25J). Jacobs, Tod und Leben groRer amerikanischer Stadte, Berlin 1973.



miast w przeksztatcaniu ich $srodowiska mieszkalnego statby sie istotnym
czynnikiem aktywizacji spotecznosci miejskiej, odegratby ponadto duzg
role w ksztattowaniu sktadu spotecznego mieszkancéw tych dzielnic.
W ten sposéb mogtaby by¢ rozwigzana kwestia homogenicznosci czy hete-
rogenicznosci;Srodowisk mieszkalnych po renowacji. Bazujagc na dos-
wiadczeniach w innych krajach mozemy wskaza¢, iz stare dzielnice nie
powinny stanowi¢ homogenicznych zbiorowo$cizd Stang sie one w peni
zywotnym elementem struktury miasta tylko wtedy, gdy beda pod wzgle-
dem spotecznym zréznicowane.

W niektérych przypadkach — dotyczy to zwilaszcza dzielnic srodmiej-
skich — rewitalizacja mogtaby odegra¢ istotng role integrujgcg spote-
czno$¢ wielkomiejska. Dotyczy to na przykiad lubelskiej Starowki. Ze
swej natury mogtaby ona petni¢ te funkcje, ktorg A. Wallis wyznacza
obszarowi kulturowemu. Dotychczas role te spetnia ona w bardzo ogra-
niczonym zakresie. Respondenci z Lublina wskazujgc cechy wyro6zniajgce
miasto, moéwig o nowych osiedlach i przemysle. W Swiadomos$ci miesz-
kancow odgrywa ona drugorzedng role. Co wiecej, Starowka — jak wska-
zalem — nie spetnia nawet wystarczajgco swoich podstawowych funkcji
$rodowiska mieszkalnego.

W podsumowaniu chciatbym zwrécié uwage na nastepujace fakty.
Stare dzielnice mieszkaniowe, ktére wyrozniaja sie specyficznym S$rodo-
wiskiem mieszkalnym i spotecznym powinny staé¢ sie przedmiotem pet-
niejszych niz do tej pory analiz socjologicznych. Chodzi tutaj nie tylko
o uzyskanie mozliwie adekwatnego opisu spotecznej rzeczywistosci na-
szych miast, chodzi takze o wypracowanie programoéw dziatania stano-
wigcych podstawe dla politykdw spotecznych. Na podstawie badan wielu
polskich miast A. Jagielski stwierdza, iz wystepujag w naszych miastach
pewne nieréwnosci, nasze miasta nie tworzag monolitu. Najistotniejsze
czynniki réznicujgce przestrzen w miastach to sytuacja spoteczno-zawo-
dowa mieszkancéw i sytuacja demograficzna. W poréwnaniu z sytuacja
w innych krajach wystepuje w naszych miastach wieksza r6znorodnos¢
czynnikéw roznicujacych i mniejsze znaczenie posiada pozycja spoteczno-
-zawodowaZ. W tej sytuacji jeszcze bardziej wzrasta znaczenie catoscio-
wych badan miejskich dla procesu planowego rozwoju miast.

B A. Wallis, Pojecie obszaru kulturowego, w: Planowanie spotecznego roz-
woju miast i spotecznosci terytorialnych a badania socjologiczne, pod red. S. No-
wakowskiego i W..Mirowskiego, Wroctaw 1980.

27 A. Jagielski, Struktura spoteczno-ekologiczna miast polskich a koncepcje
szkoty chicagowskiej, w: Procesy urbanizacji, s. 111—135.



OLD LIVING QUARTERS
LIVING ANI>SOCIAL ENVIRONMENT

Summary

The paper presents a description of old living quarters as social and living
environments and also their role (but in fact, their crisis) as central districts of
the town-city. The author presents his critical assessment of the principles and

concepts of revalorization of such districts and proposes adoption of the concept
of ,revitalization” which should be applied for social

and urban policy as well
as for the programmes with regard to the old quarters.



