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ANNA FERMUS-BOBOWIEC

Z BADAN NAD MIEJSKIM KREDYTEM HIPOTECZNYM
W KROLESTWIE POLSKIM.
TOWARZYSTWO KREDYTOWE MIASTA RADOMIA
[ JEGO DZIALALNOSC POZYCZKOWA

WSTEP

Celem niniejszego artykutu jest przedstawienie dzialalnosci Towarzystwa Kre-
dytowego miasta Radomia (1898-1915), bedacego specjalistyczng instytucjg kredytu
dlugoterminowego, wpisujaca si¢ w wystepujacy owczesnie, obok bankdéw hipo-
tecznych, model organizacyjny kredytu dtugoterminowego w postaci towarzystw
kredytowych.

Badania objety podstawy prawne dziatalno$ci Towarzystwa i przyjetego w nim
modelu kredytowania, jak rowniez funkcjonowanie Towarzystwa, a ich wyniki
zaprezentowane zostaty na tle powstania i dziatalnosci innych Towarzystw Kre-
dytowych Miejskich w Kroélestwie Polskim.

W ten sposob artykut wpisuje si¢ zar6wno w nurt badan nad prawem Krélestwa
Polskiego, jak i nad instytucjonalnymi formami kredytu hipotecznego i wykorzy-
stywanymi w nich modelach kredytowania. Prezentowang problematyke nalezy
bowiem widzie¢ w szerszym kontekscie instytucjonalnych form kredytu hipotecz-
nego w Polsce, ktore moglyby zosta¢ wykorzystane wspodtczesnie na wigkszg skale
nie tylko dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego, ale takze dla przedsigbiorcow.
Czy jeste$my skazani na monopol bankéw uniwersalnych?

Podstawowa metoda badawcza wykorzystang podczas pisania artykulu byta
metoda historyczno-prawna, ktora znalazta zastosowanie w badaniu nieobowiazuja-
cych aktow prawnych i zrodet archiwalnych, przeprowadzonym z uwzglednieniem
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czynnikéw historycznych!. Prace oparto takze na metodzie prawno-poréwnawczej,
ktora umozliwita przedstawienie Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia na
tle innych Towarzystw Kredytowych Miejskich oraz na metodzie statystycznej,
ktora wykorzystano w zestawieniach tabelarycznych.

1. TOWARZYSTWA KREDYTOWE MIEJSKIE JAKO FORMY
ORGANIZACYJNE MIEJSKIEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO
W KROLESTWIE POLSKIM

Idea organizacji kredytu dla nieruchomos$ci miejskich w Kroélestwie Polskim
swoj instytucjonalny wymiar zaczeta przybieraé poczawszy od 1869/1870 r.,
tj. od powstania Towarzystwa Kredytowego miasta Warszawy?, ktorego statut zo-
stal uznany za wzorcowy dla statutow innych, pdzniej powstajacych Towarzystw
Kredytowych Miejskich. Usankcjonowat to § 41 ustawy kredytowej obowiazujacej
dla catego Cesarstwa Rosyjskiego w wydaniu z r. 1887, stanowiac, iz ,,Ustawy
Towarzystw Kredytowych Miejskich, powstajacych w celu wydawania pozyczek
pod zastaw miejskich nieruchomosci, bedg zatwierdzane przez Ministra Finansow,
wedle wzoru Najwyzej zatwierdzonych ustaw Towarzystw Kredytowych Miejskich:
S. Petersburskiego, Moskiewskiego, Warszawskiego i Odeskiego™.

Przyjeta zostata zatem rozproszona forma organizacyjna kredytu miejskiego
— nie doszlo do powstania jednej ogdlnokrajowej instytucji kredytu miejskiego
tak, jak to mialo miejsce w przypadku kredytu ziemskiego poprzez utworzenie
Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego dla catego obszaru Krolestwa Polskiego,
lecz tworzone byly Towarzystwa Kredytowe Miejskie dla poszczegodlnych miast
Krélestwa Polskiego*. W Krolestwie Polskim powstato ostatecznie dwanascie
towarzystw kredytowych miejskich: wspomniane juz Towarzystwo Kredytowe
miasta Warszawy (1870), a nastgpnie towarzystwa kredytowe dla kolejnych miast:
todzi (1872), Lublina (1885), Kalisza (1885), Ptocka (1886), Piotrkowa (1895),

1'J. BARDACH, Themis a Clio, czyli prawo a historia, Warszawa: Liber 2001, s. 12.

2 Statut Towarzystwa Kredytowego miasta Warszawy zostal zatwierdzony przez cesarza w dniu
31 grudnia 1869 r./12 stycznia 1870 r., ,,Dziennik Praw” t. LXX, s. 5-61.

3 A. BARDZKT, Towarzystwa Kredytowe Miejskie, cz. 11: Ustawa, Warszawa: Druk Noskowskiego
1911, s. 2; Ustawa Kredytowa Cesarstwa Rosyjskiego, ,,Swod Zakonow Rossijskoj Imperii” t. XI,
cz. 11, s. 164.

4 A. PIETRASIK, A. LASKOWSKI, Historia i wspélczesnosé dlugoterminowego kredytu hipotecznego
w Polsce, Warszawa: Twigger 2011, s. 68; M. Wasowicz, Instytucje kredytu diugoterminowego na
ziemiach polskich: rozwigzania rodzime czy recepcja obcych wzorow?, [w:] Wielokulturowosé pol-
skiego pogranicza. Ludzie — Idee — Prawo, red. A. Litynski, P. Fiedorczyk, Biatystok: Wydawnictwo
Uniwersytetu w Biatymstoku 2003, s. 100.
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Radomia (1898), Lomzy (1898), Kielc (1898), Czgstochowy (1898), Siedlec (1898),
Suwalk (1899)°.

Wydaje sig, iz takie rozwigzanie odpowiadato takze wladzom rosyjskim, ktére
obawiaty si¢ zarowno wzrostu znaczenia Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego,
jezeli rozszerzytoby ono swoja dziatalnos$¢ takze na kredyt miejski, jak i powstania
jednego Towarzystwa Kredytowego Miejskiego dla catego Krolestwa Polskiego,
ktore mogloby okaza¢ sie instytucjg zbyt silng ekonomicznie®.

Nie zmienia to jednak faktu, ze powstawanie Towarzystw Kredytowych Miej-
skich wpisuje si¢ w og6lne ozywienie gospodarcze Krolestwa Polskiego po po-
wstaniu styczniowym, zapoczatkowane jeszcze w 1850 r. zniesieniem granicy celnej
miedzy Rosja a Krolestwem’. Wewnetrzny rynek zbytu znaczaco powickszyt sig
nie tylko o chlopéw, po ich uwlaszczeniu w 1864 r., ale réwniez o ludnos$¢ szybko
rozwijajacych sie miast i osrodkow przemystowych. Czynnikiem zdecydowanie
sprzyjajacym rozwojowi zycia gospodarczego byla rozbudowa sieci linii kolejowych
na terenie Krolestwa, laczacych Krolestwo z system kolei Cesarstwa. Oznaczato to
otwarcie takze tamtejszych rynkow zbytu, poszerzonych zreszta w ramach reform
spoteczno-gospodarczych przeprowadzonych w éwczesnej Rosji®.

Wazng rolg w tym ogdlnym ozywieniu gospodarczym odgrywatly instytucje
kredytowe, ktorych zadaniem stato si¢ oswobodzenie przemystu, handlu, rzemiosta,
rolnictwa, czy tez wreszcie kamienicznikow od lichwiarskiego oprocentowania
pozyczek’.

2. STAN BADAN NAD MIEJSKIM KREDYTEM HIPOTECZNYM
W KROLESTWIE POLSKIM

Ozywienie badan nad miejskim kredytem hipotecznym mozna zdecydowanie
zaobserwowac po 1997 r. , w zwigzku z uchwaleniem w dniu 29 sierpnia 1997 r.

5> Wskazane daty powstania Towarzystw Kredytowych Miejskich sa datami zatwierdzenia ich
statutow — A. BARDZK1, Towarzystwa Kredytowe Miejskie, cz. 1: Powstanie i rozwdj, Warszawa: Druk
Noskowskiego 1912, s. 14, 422, 472, 517, 544, 584, 603, 613, 631, 643, 663.

6 A.J. PapiEROWSKI, K.J. PAPIEROWSKI, Przyczynek do genezy Towarzystwa Kredytowego M. Plocka
i jego dziatalnos¢ w latach 1896-1904, ,Notatki Plockie” 195 (2003), nr 2, s. 18-19.

7 A. KoroBowicz, W. WITkowsk1, Historia ustroju i prawa polskiego (1772-1918), Warszawa:
Wolters Kluwer 2012, s. 86.

8 M. GawLIK, H. KISIEL, Radom w okresie 1865-1918. Zycie gospodarcze. Przemysl i rzemioslo,
[w:] Radom. Dzieje miasta w XIX i XX w., red. S. Witkowski, Warszawa: PWN 1985, s. 125.

° A. KIEREK, Rozwdj Lublina w latach 1864-1914, [w:] Dzieje Lublina. Préba syntezy, t. 1, red.
J. Mazurkiewicz, Lublin: Wydawnictwo Lubelskie 1965, s. 287- 288.
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ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych!®, ktora stworzyla prawne
podstawy dla funkcjonowania w III Rzeczpospolitej bankdéw hipotecznych. Opra-
cowania wspotczesne dotyczace tej tematyki sg bowiem efektem poszukiwania
korzeni instytucjonalnych form kredytu hipotecznego, czemu dat zresztg wyraz
M. Wasowicz'.

Wsrod wspotczesnych opracowan nalezy wymieni¢ prace A. Pietrasika 1 A. La-
skowskiego na temat historii i wspdtczesnosci dtugoterminowego kredytu hipo-
tecznego w Polsce, w ktorej autorzy omawiaja m.in. dzialalno$¢ Towarzystw
Kredytowych Miejskich na przyktadzie Towarzystwa Kredytowego miasta War-
szawy'2. Badania poswigcone Towarzystwu Kredytowemu miasta Lodzi i jego
dziejom w latach 1872-1914 prowadzita E. Turska-Wozniak, a ich rezultatem stata
si¢ rozprawa doktorska, obroniona na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersy-
tetu Lodzkiego, dotad nieopublikowana'®. Wspétczesnie ukazaty sie takze artykuty
poswiecone Towarzystwu Kredytowemu miasta Warszawy (D. Bondaryk)"* oraz
miasta Plocka (A.J. Papierowski i K.J. Papierowski)®.

Problematyka dzialalnosci Towarzystwa Kredytowego miasta Lublina, znalazta
si¢ z kolei od 2004 r. w kregu moich zainteresowan naukowych, czego efektem
bylo kilka artykulow oraz monografia pt. Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina
(1885-1915)".

Pozostate Towarzystwa Kredytowe Miejskie nie doczekaly si¢ wspdlczesnie
zadnych opracowan.

3. POWSTANIE TOWARZYSTWA KREDYTOWEGO MIASTA RADOMIA

Podobnie jak w innych miastach Krolestwa Polskiego, takze w Radomiu powsta-
nie Miejskiego Towarzystwa Kredytowego wpisuje si¢ z jednej strony w ogolne
ozywienie gospodarcze tego miasta, bedacego zresztg siedziba wladz guberni, jak
1 towarzyszacy temu proces zinstytucjonalizowania form udzielanych kredytow.

19Dz, U. Nr 140, poz. 940, tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 1771 z pézn. zm.

" Wasowicz, Instytucje kredytu dlugoterminowego, s. 93-103.

12 PIETRASIK, LASKOWSKI, Historia i wspblczesnosé, s. 428.

3 E. TURSKA-WOZNIAK, Towarzystwo Kredytowe miasta Fodzi (1872-1914), mps, £odz 2005,
ss. 361.

4 D. BONDARYK, Towarzystwo Kredytowe Miejskie w Warszawie 1870-1949, , Kronika Warszawy”
116-117 (2003), nr 1-2, s. 149-160.

15 PAPIEROWSKI, PAPIEROWSKI, Przyczynek do genezy Towarzystwa Kredytowego M. Plocka,
s. 17-26.

16 A. FErRMUS-BoBOWIEC, Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina (1885-1915), Lublin: Wydaw-
nictwo UMCS 2010, ss. 335.
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Pierwsze starania o utworzenie Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia
zostaly podjete juz w 1885 r., kiedy to wlasciciele miejscy wybrali sposrdd siebie
dziewiecioosobowy komitet, ktory mial przygotowac projekt statutu Towarzystwa.
Prace ukonczono w czerwcu 1886 r., a grono obywateli miasta, przedktadajac pro-
jekt opracowanego statutu Towarzystwa, wystgpito do gubernatora z prosba o jego
posrednictwo w uzyskaniu zatwierdzenia przygotowanego projektu przez Ministra
Finansoéw. Dzialania te zakonczyly si¢ jednak niepowodzeniem, gdyz wtadze cen-
tralne uznaty, ze Radom, pod wzglgdem ekonomicznym, nie stwarza warunkoéw
dla skutecznej dziatalnosci Towarzystwa. Oceniono wtedy, iz koszty utrzymania
takiej instytucji w zestawieniu z warunkami gospodarczymi miasta, wartoscia
nieruchomosci miejskich i dochodami z nich czerpanymi, mogg okaza¢ si¢ zbyt
wysokie, by cel dziatania Towarzystwa w postaci taniego kredytu hipotecznego
zostal osiagniety. Fiaskiem zakonczyly sie takze dzialania podjete rok pozniej'”.

Dopiero druga potowa lat 90. XIX w. przyniosta dlugo oczekiwang zmiang
stanowiska wtadz, co uzasadnione bylo szybkim rozwojem gospodarczym i prze-
strzennym miasta. Decydujaca rol¢ miato tu uruchomienie w 1885 r. linii kolejowe;j,
ktora potaczyta Radom i uprzemystowione osrodki nad rzeka Kamienng z systemem
kolei Krélestwa i Cesarstwa. Poczawszy od tego roku Radom wkroczyt w okres
rozwoju kapitalistycznego'®. Na przetomie XIX i XX w. byt on juz uwazany za
miasto przemystowe, umieszczane na jedenastym miejscu wsroéd osrodkow prze-
mystowych Krolestwa Polskiego'. Silnie rozwijat si¢ przemyst garbarski, ktory
stat si¢ branza wiodaca i zarazem charakterystyczng dla miasta. Obok garbarni,
coraz wigksza role odgrywat takze przemyst spozywczy (mtynarstwo, piwowar-
stwo 1 przemyst spirytusowy), przemyst mineralny (cegielnie, zaktady ceramiczne,
fabryka wyrobow fajansowych) oraz odlewnictwo?’. Z kolei w 1901 r. zostala
zbudowana elektrownia miejska — jedna z pierwszych w Cesarstwie Rosyjskim,
ktora stuzyta nie tylko ludnosci, ale takze powstajacym zaktadom przemystowym?'.

Kapitalistyczne przemiany w mies$cie spowodowaty znaczny wzrost liczby
jego mieszkancow (w 1827 r. w Radomiu mieszkaty 4 302 osoby, w 1887 r. —
19 920 o0s6b, w 1897 r. — 26 906 0s6b)?? oraz gwaltowana rozbudowe miasta,

17 Archiwum Panstwowe w Radomiu [dalej: APR], Radomskie Towarzystwo Kredytowe Migj-
skie [dalej: RTKM], sygn. 25, Sprawozdanie Dyrekcji Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia
za pierwszy rok finansowy do dnia 20 grudnia 1898 r. / 1 stycznia 1899 r. co dnia 19/31 grudnia
1899 r., Radom 1900, s. 3.

18 GawLIk, KISIEL, Przemyst i rzemiosto, s. 125.

19 Tamze, s. 131.

20 Tamze, s. 125-131.

2 A. PENKALLA, Fazy rozwoju przestrzennego miasta, [w:] Studium historyczno-urbanistyczne
Srodmiescia Radomia, Radom: Miejska Pracownia Urbanistyczna 1998, s. 33.

22 Tamze.
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przede wszystkim przy nowo wytyczonych ulicach w poblizu stacji kolejowej?.
O ile jeszcze w 1882 r. w ,,Przegladzie Technicznym” pisano, ze ,,Radom, lezacy
na uboczu, buduje si¢ mato [...]”, to juz w 1890 r. przeczytamy w prasie, iz Radom
rozwija si¢ ,,z goraczkowym po$piechem’?*,

W tych warunkach doszto rowniez do postgpu w dziedzinie organizacji kredytu.
Obok dziatajacego od 1826 r. Towarzystwa Kredytowego Ziemskiego, udzielajacego
hipotecznie zabezpieczonych kredytow wiascicielom ziemskim, zaczgty powstawac
w Radomiu instytucje kredytowe dla przemystu, handlu i rzemiosta, a mianowicie:
Kasa Pozyczkowa Przemystowcoéw Radomskich w 1882 r. i Pierwsze Towarzy-
stwo Wzajemnego Kredytu w 1899 r. Ponadto, w miescie funkcjonowat od 1886 r.
Oddziat Banku Panstwa, a takze Radomski Oddziat Banku Handlowego w Lodzi
oraz Radomskie Towarzystwo Pozyczkowo-Oszczednosciowe?.

Sytuacja dojrzata wigc do tego, by podja¢ ponowne starania o utworzenie Towa-
rzystwa Kredytowego miasta Radomia. We wrze$niu 1896 r. Franciszek Grajnert,
Edward Szremski i Szymon Stawinski, dziatajac w imieniu ogétu obywateli miasta,
wniesli prosbe do gubernatora o pozwolenie na zebranie si¢ w Magistracie w celu
odbycia narady dotyczacej zawigzania Towarzystwa. Narada odbyta si¢ w dniu
18/30 wrzesnia tego roku, a jej rezultatem byl wybor trzech osob: F. Grajnerta,
Gustawa Twardzickiego i Boleslawa Ettingera, ktoérzy zobowigzani zostali do
opracowania projektu statutu. Ostatecznie przygotowany projekt po jego zmianach
1 uzupetnieniach, wprowadzonych zgodnie ze wskazéwkami Kancelarii Kredyto-
wej Ministra Skarbu z grudnia 1897 r., zostat zatwierdzony przez tegoz Ministra
w dniu 17 lutego 1898 .26

Swoj formalny byt Towarzystwo rozpocze¢to w dniu 17/29 listopada 1898 r.,
kiedy to odbyto si¢ pierwsze ogodlne zebranie przysztych cztonkow Towarzystwa
— pozyczkobiorcow, ktorzy zadeklarowali che¢ przystapienia do niego celem
uzyskania pozyczki. Wziely w nim udzial 64 osoby, ubiegajace si¢ o udzielenie
pozyczek na taczng kwote 819 050 rubli. Przeprowadzono takze wybory do wladz
Towarzystwa, tj. do dyrekcji jako organu wykonawczego, ktorej prezesem zostat
Jan Stankowski, oraz komitetu nadzorczego o uprawnieniach kontrolno-nadzorczych
w stosunku do niej, z prezesem F. Grajnertem na czele®’.

23S, WITKOWSKI, Rozwdj przestrzenny, [w:] Radom. Szkice z dziejéw miasta, red. J. Jedrzejewicz,
Warszawa: Arkady 1961, s. 28.

24 1. POPLAWSKA, Architektura lat 1885-1918, [w:] Urbanistyka i architektura Radomia, red.
W. Kalinowski, Lublin: Wydawnictwo Lubelskie 1979, s. 168-169.

25 M. LUBIXSKI, Instytucje bankowo-kredytowe, [w:] Radom. Dzieje miasta w XIX i XX w., red.
S. Witkowski, Warszawa: PWN 1985, s. 137-138.

26 APR, RTKM, sygn. 25, Sprawozdanie, s. 4.

27 Tamze, s. 4-5.
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4. DZIALALNOSC RADOMSKIEGO TOWARZYSTWA KREDYTOWEGO

Zadaniem nowo powstatego Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia byto
wydawanie pozyczek zabezpieczonych hipotecznie na nieruchomosciach miejskich.
Pozyczki te nie mialy przy tym formy gotdwkowej, lecz udzielane byly w listach
zastawnych — papierach warto$ciowych emitowanych przez Towarzystwo>®.

Oferta pozyczkowa Towarzystwa Kredytowego byta bardzo atrakcyjna. Udzielato
ono bowiem pozyczek dtugoterminowych, na 35 lat, oprocentowanych w skali roku
na 5%%°. Oznaczalo to spadek oprocentowania kredytu hipotecznego w granicach
40-50%.

Towarzystwo byto zatem instytucjg kredytu dlugoterminowego, udzielanego
wlascicielom nieruchomosci miejskich pod zabezpieczenie hipoteczne na tych nie-
ruchomosciach. Mialo wiec ono dostarczy¢ dlugoterminowy, nisko oprocentowany
kredyt w miejsce dotychczas dostepnych na rynku kréotkoterminowych i wysoko
oprocentowanych pozyczek, przy jednoczesnym oddtuzeniu witascicieli miejskich, tj.
uwolnieniu ich od wysoko oprocentowanych dtugow. Pozyczka bowiem udzielong
przez Towarzystwo musieli oni sptaci¢ dotychczasowych wierzycieli, by wierzy-
telno$¢ Towarzystwa z tytutu udzielonej pozyczki mogla zajac pierwsze miejsce
hipoteczne, jako bezwzglednie dla niej wymagane przez statut®.

W ten sposob na rynku radomskim pojawit si¢ kapitat, ktory znalazt si¢ bezpo-
srednio w regkach dawnych pozyczkodawcow — wierzycieli hipotecznych, sptacanych
teraz pozyczka Towarzystwa, jak i pozyczkobiorcow — cztonkow Towarzystwa,
gdy pozyczka nie wyczerpywala wartosci wierzytelnosci hipotecznych

W pierwszym roku finansowym swojej dziatalnosci, tj. do dnia 18/31 grudnia
1899 r., Towarzystwo udzielito pozyczek na kwotg 357 900 rubli i suma ta stop-
niowo wzrastata, osiagajac w 1915 r. poziom ponad sze$ciokrotnie wyzszy>>.

Laczng kwote udzielonych i zarazem wyptaconych pozyczek wedlug stanu na
koniec kazdego roku finansowego z uwzglednieniem pozyczek pozostajacych do

28 § 1 ustawy (statutu) Radomskiego Towarzystwa Kredytowego Miejskiego z dnia 17/29 lutego
1898 1., Ustaw Radomskago Gorodskago Kredinago Obszcziestwa, Radom: Drukarnia J. Grodzickiego
1898 [dalej cyt.: statut TKR], s. 3.

29§ 11, § 13 statutu TKR, s. 9-10.

3 Do czasu utworzenia Towarzystw Kredytowych Miejskich kredyt hipoteczny w miastach osiagat
stope procentowa w granicach 8-10% — W. KaArRwowsk1, Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina,
[w:] Dla sierot. Ksigzka zbiorowa wydana staraniem Lubelskiego Towarzystwa Dobroczynnosci,
Warszawa [b.w.] 1897, s. 80-8l.

3189, § 28 statutu TKR, s. 7-8, 18-19.

32 APR, RTKM, sygn. 25, Sprawozdanie, s. 13; sygn. 40, Sprawozdanie Dyrekcji Towarzystwa
Kredytowego Miasta Radomia za siedemnasty rok finansowy od dnia 31 grudnia 1914 r. do dnia
31 grudnia 1915 r., Radom 1916, s. 10.
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umorzenia i liczby nieruchomosci obcigzonych pozyczkami Towarzystwa przed-
stawia ponizsza tabela®:

Stan na Koniec roku Laczna kwota Laczna kwota Liczba nieruchomosci
finansowego pozyczek pozyczek obciazonych pozyczka
udzielonych pozostajacych do Towarzystwa
(w rublach) umorzenia — splaty
(w rublach)
19/31 grudnia 1899 r. 357.900 357.900 31
18/31 grudnia 1900 r. 627.600 627.600 65
18/31 grudnial901 r. 702.000 699.816,81 77
18/31 grudnia 1902 r. 823.500 813.984,51 85
18/31 grudnia 1903 r. 1.149.000 1.130.584,80 123
18/31 grudnia 1904 . 1.291.700 1.262.653,41 134
18/31 grudnia 1905 r. 1.325.000 1.281.614,46 144
18/31 grudnia 1906 r. 1.332.300 1.261.667,60 146
18/31 grudnia 1907 r. 1.407.300 1.319.583,80 172
18/31 grudnia 1908 . 1.475.500 1.377.206,34 189
18/31 grudnia 1909 . 1.601.300 1.495.938,89 215
18/31 grudnia 1910 1. 1.847.900 1.716.648,65 256
18/31 grudnia 1911 r. 2.166.400 2.009.487,65 283
18/31 grudnia 1912 1. 2.318.600 2.144.384,74 302
18/31 grudnia 1913 r. brak danych 2.198.067,61 311
18/31 grudnia 1914 r. 2.409.200 2.169.661,17 314
18/31 grudnia 1915 1. 2.415.600 2.135.112,51 315

Laczna kwota pozyczek udzielonych odzwierciedla sume wyptaconych pozyczek
w ich pierwotnej wysoko$ci bez uwzglednienia ich umarzania si¢ przez ptacone
raty, czy tez splate przedterminowa, co z kolei uwzglednia kolumna druga tabeli,
w ktorej zawarte kwoty wskazuja na wysokos$¢ rzeczywistych wierzytelnosci To-
warzystwa z tytutu udzielonych pozyczek.

Najwigcej pozyczek Towarzystwo udzielito w pierwszym i drugim roku swo-
jej dziatalnosci — w drugim roku warto$¢ udzielonych pozyczek wzrosta prawie
dwukrotnie. Kolejne lata przyniosty systematyczny rozwoj, cho¢ wyrazny wzrost
wartosci udzielonych pozyczek dal si¢ zaobserwowaé¢ w 1903 r. oraz w latach
1910-1912.

Od 1903 r. Towarzystwo podjelo dziatania zmierzajace do rozszerzenia dzia-
falnos$ci Towarzystwa na miasta guberni radomskiej, co poczawszy od 1900 r.
bylo formalnie dopuszczalne dla wszystkich Towarzystw Kredytowych Miejskich,

3 APR, RTKM, sygn. 25-40, Sprawozdania Dyrekcji Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia
za lata 1899-1915.
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zgodnie z Najwyzej zatwierdzonym zdaniem Rady Panstwa, ale w kazdym przy-
padku za zezwoleniem Ministra Skarbu®*. W rezultacie w 1905 r. Towarzystwo
rozciggneto swojg dzialalno$¢ na miasta guberni radomskiej, uzyskujac wtedy
pozwolenie Ministra Skarbu na udzielanie pozyczek pod zabezpieczenie na nie-
ruchomosciach potozonych w Ostrowcu, Opatowie, Sandomierzu i Opocznie™.
Ponadto w 1907 r. Minister zezwolil na nowe rozszerzenie dziatalnosci Towarzystwa
na Konskie i Staszow>’.

Pierwszych pozyczek pod zabezpieczenia na nieruchomosciach miast guberni
radomskiej Towarzystwo udzielito w 1907 r. Pozyczka Towarzystwa zostato ob-
cigzonych 25 nieruchomosci (w Opatowie — 13, w Opocznie — 9, w Ostrowcu —
3). Wartos¢ tych pozyczek w zasadzie wyczerpywata rozmiar dziatalno$ci pozycz-
kowej Towarzystwa w ciggu tego roku — laczna warto$¢ pozyczek udzielonych
w tych miastach wyniosta bowiem 66 400 rubli, w samym Radomiu natomiast
obcigzono pozyczka Towarzystwa zaledwie jedng nieruchomoé¢®’. Podobnie sytuacja
wyglada w 1908 1. 1 1909 r., kiedy to pozyczki Towarzystwa absorbowane byty
w calosci przez miasta guberni radomskiej (oprocz Opatowa, Opoczna i Ostrowca
w 1908 r. dochodza pozyczki udzielone w Sandomierzu i Konskich, a w 1909 r.
— w Staszowie)*®. W 1915 r. pozyczkami byto obciazonych 177 nieruchomosci
w Radomiu, a 138 nieruchomosci w miastach guberni radomskiej, co §wiadczy
o tym, iz rozszerzenie dzialalno$ci Towarzystwa takze na te miasta byto w pelni
uzasadnione. Oczywiscie suma udzielanych tam pozyczek byla zdecydowanie
nizsza niz w Radomiu (w 1915 r. dla Radomia wynosita 1 873 400 rubli, a dla
miast guberni — 542 200 rubli), co wynikalo w mniejszej wartosci szacunkowej
nieruchomosci w tych miastach®.

Istotnym uzupehieniem obrazu rozmiaru dziatalnosci pozyczkowej Towarzystwa
Kredytowego miasta Radomia bedzie ukazanie jej na tle wynikow osiggnietych
przez pozostate Towarzystwa Kredytowe Migjskie.

3% BarpzK1, Towarzystwa Kredytowe Miejskie, cz. 1, s. 594.

35 APR, RTKM, sygn. 31, Sprawozdanie Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia za siédmy
rok finansowy od dnia 18/31 grudnia 1904 r. do dnia 18/31 grudnia 1905 r., s. 9.

3 APR, RTKM, sygn. 33, Sprawozdanie Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia za dziewigty
rok finansowy od dnia 18/31 grudnia 1906 r. do dnia 18/31 grudnia 1907 r, s. 3.

37 Tamze, s. 16.

3% APR, RTKM, sygn. 34, Sprawozdanie Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia za dzie-
sigty rok finansowy od dnia 18/31 grudnia 1907 r. do dnia 18/31 grudnia 1908 r., s. 17; sygn. 35,
Sprawozdanie Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia za dziewigty rok finansowy od dnia 18/31
grudnia 1908 r. do dnia 18/31 grudnia 1909 r., s. 7.

¥ APR, RTKM, sygn. 40, Sprawozdanie Towarzystwa Kredytowego Miasta Radomia za siedem-
nasty rok finansowy od dnia 31 grudnia 1914 r. do dnia 31 grudnia 1915 r., s. 10.
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Z oczywistych wzgledow, najsilniejsza instytucja w calym omawianym okresie
pozostawato Towarzystwo Kredytowe miasta Warszawy, dziatajace w najwigkszym
osrodku miejskim Krélestwa Polskiego, ktore juz w pierwszym roku swojej dziatal-
nosci (1870/1871 r.) udzielito pozyczek na sume 4 138 800 rubli*’. Dla poréwnania
Towarzystwo Radomskie osiggneto troche ponad potowe tej sumy dopiero w 1915 r.,
a zatem po 17 latach swojego istnienia. W 1914 r. suma nieumorzonych pozyczek
osiggala w Warszawie w przyblizeniu ok. 149 600 000 rubli, co sprawiato, ze
Towarzystwo Warszawskie absorbowato w 1914 r. 65,8% ogotu nieumorzonych
pozyczek wszystkich Towarzystw Miejskich*..

Obraz rozwoju Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia odnies¢ mozna
zatem do dziatalno$ci pozyczkowej prowincjonalnych Towarzystw Kredytowych
Miejskich. Dziatalno$¢ ta bedzie z oczywistych wzgledéw skorelowana z tempem
rozwoju danego miasta i jego znaczenia jako osrodka przemystowego. Na prowa-
dzenie wysuwala si¢ zatem £.6dz — stolica przemystowa Krolestwa Polskiego, gdzie
suma pozyczek udzielonych w pierwszym roku istnienia Towarzystwa dochodzita
do 1 000 000 rubli, pod koniec XIX w. osiggata 20 000 000 rubli, a w 1914 r.
— 45 000 000 rubli. Drugie miejsce zajmowal Piotrkow z suma nieumorzonych
pozyczek osiggajaca w 1914 r. blisko 10 000 000 rubli. Szybkim tempem rozwoju
dziatalnosci kredytowej charakteryzowato si¢ takze Towarzystwo Czestochowskie,
co bylo wynikiem ogdlnego rozwoju urbanistycznego miasta, ktére stato si¢ w tym
okresie znaczacym osrodkiem przemystu i handlu. Jako nastgpne wymieni¢ mozna
Towarzystwo Kredytowe miasta Lublina z suma nieumorzonych pozyczek osia-
gajacg w 1914 r. ponad 4 000 000 rubli, ktore wyprzedzato natomiast pozostate
Towarzystwa Miejskie: Kaliskie i Ptockie, gdzie suma ta dochodzita do 3 000 000
rubli, Lomzynskie, Radomskie, Siedleckie i Suwalskie, gdzie oscylowata miedzy
1 000 000 rubli a 2 000 0000 rubli oraz Kieleckie, gdzie nie osiggneta nawet
1 000 000 rubli*.

Radomskie Towarzystwo Kredytowe pod wzgledem rozmiaru prowadzonej
dziatalnosci pozyczkowej plasowato si¢ zatem na 6smym miejscu, po Towarzy-
stwach: Warszawskim, Lodzkim, Piotrkowskim, Czg¢stochowskim, Lubelskim,
Kaliskim i Ptockim.

Z drugiej natomiast strony, analiza tempa rozwoju poszczegolnych Towarzystw
Miejskich wypada korzystnie dla Towarzystwa Radomskiego, ktore plasuje si¢

40°S. PIETKA, 1. ZAWADZKI, Towarzystwo Kredytowe M. Warszawy i jego rola w zabudowie i roz-
woju stolicy w ciggi 60-ciu lat, Warszawa: Druk L. Bru$ 1931, s. 16; J. RuTkOwsKl1, Historia gospo-
darcza Polski, t. 11: Czasy porozbiorowe do 1918 roku, Poznan: Ksiggarnia Akademicka 1950, s. 232.

4 Dzieje gospodarcze Polski porozbiorowej, t. 1, red. S.A. Kempner, Warszawa: Druk K. Ko-
walewskiego 1920, s. 223.

42 Tamze, s. 222.
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wprawdzie takze na 6smym miejscu, ale wyprzedza przy tym wigksze od siebie
Towarzystwa, jak Warszawskie i Lubelskie, mieszczac si¢ w grupie towarzystw
o $rednim tempie rozwoju®:

Towarzystwo Kredytowe Miejskie w: Wzrost w latach 1909-1914 w %
Piotrkowie 2344
tomzy 185

Lodzi 130,7
Plocku 86,6
Siedlcach 75
Suwatkach 75
Lodzi 73,5
Radomiu 60
Kaliszu 53,5
Lublinie 51,8
Warszawie 43,1
Kielcach 37,4
ZAKONCZENIE

Towarzystwo Kredytowe miasta Radomia wpisuje si¢ w model organizacyjny
kredytu miejskiego przyjety w Krolestwie Polskim, oparty na odrebnie funkcjonu-
jacych w dwunastu miastach Krélestwa Towarzystwach Kredytowych Miejskich,
o niemalze identycznych statutach. Dostarczato ono kamienicznikom $rodkow
finansowych w postaci ,,taniego” dlugoterminowego kredytu, a tempo rozwoju jego
dziatalnosci kredytowej odpowiadato zapotrzebowaniom rynku samego Radomia,
jak 1 miast guberni radomskie;j.

Pozyczki udzielane przez Towarzystwo stanowity albo forme kredytowania
wlascicieli nieruchomosci, albo oddtuzaty wiasno$¢ miejska poprzez przeksztal-
cenie krotkoterminowych 1 wysoko oprocentowanych dlugow w dlugoterminowa
1 nisko oprocentowang pozyczke Towarzystwa, ktora stuzyta w pierwszej kolejnosci
oczyszczeniu hipoteki celem zajecia przez wierzytelno§¢ Towarzystwa pierwszego
miejsca hipotecznego.

Podkreslenia wymaga takze fakt wprowadzenia na rynek finansowy listu za-
stawnego — papieru wartosciowego, jako jedynej prawnie dopuszczalnej formy
pozyczki, ktory, z uwagi na swoje pewne hipoteczne zabezpieczenie na nierucho-
mosciach miejskich, stat si¢ cenionym i popularnym sposobem lokowania kapita-
hu. Wynikalo to przede wszystkim z faktu, iz nieruchomosci pod zabezpieczenie
pozyczek w listach zastawnych byly szacowane z duzg ostroznoscig i udzielane

4 Tamze, s. 223.
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przez Towarzystwo Kredytowe miasta Radomia na poziomie 40,51% szacunku
technicznego nieruchomosci, 43,71% ceny sprzedaznej, 78,91% wartosci ubezpie-
czenia od ognia, przy czym ich wysoko$¢ odpowiadata rownowartosci 3,98 razy
wzigtemu rocznemu dochodowi z nieruchomosci*.

Dziatalno$¢ Towarzystw Kredytowych Miejskich w Krélestwie Polskim, w tym
w szczegolnosci Radomskiego Towarzystwa Kredytowego Miejskiego, nalezy
ocenia¢ pozytywnie. To jedne z tych instytucji, ktére wydatnie przyczynily si¢ do
gospodarczego ocalenia ziem polskich pod zaborami. Zasluguja zatem w mojej
ocenie na to, by sta¢ si¢ przedmiotem poglgbionych badan naukowych, a prawne
mechanizmy ich dziatania mogg takze wspotcze$nie postuzy¢ w poszukiwaniach
instytucjonalnych modeli kredytu dtugoterminowego.
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Z BADAN NAD MIEJSKIM KREDYTEM HIPOTECZNYM
W KROLESTWIE POLSKIM.
TOWARZYSTWO KREDYTOWE MIASTA RADOMIA
I JEGO DZIALALNOSC POZYCZKOWA

Streszczenie

W artykule przedstawiona zostata dziatalnos¢ Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia w la-
tach 1898-1915, ktdre bylo jednym z dwunastu towarzystw kredytowych miejskich, funkcjonujacych
w Krolestwie Polskim. Stanowi ono tym samym reprezentatywny przyklad formy instytucjonalnej
miejskiego kredytu hipotecznego. Prezentacja Towarzystwa zostata przeprowadzona z uwzglgdnieniem
aktualnego stanu badan nad miejskim kredytem hipotecznym w Kroélestwie Polskim, co pozwolito
stwierdzi¢, ze dziatalnos¢ Towarzystwa Kredytowego miasta Radomia nie doczekata si¢ dotad zad-
nego opracowania. Autorka omowita w artykule prawne mechanizmy funkcjonowania Towarzystwa,
a zakres prowadzonej dzialalnosci kredytowej ukazany zostat na tle sytuacji gospodarczej Radomia
i guberni radomskiej, z uwzglednieniem rezultatow osiaganych przez pozostate Towarzystwa Kredyto-



80 ANNA FERMUS-BOBOWIEC

we Miejskie w Krolestwie Polskim. W ten sposob, artykut stanowi uzupetienie badan nad miejskim
kredytem hipotecznym w Krolestwie Polskim, wzbogacajac je o Radomskie Towarzystwo Kredytowe.

Stowa kluczowe: towarzystwa kredytowe miejskie; kredyt hipoteczny; Krolestwo Polskie; list
zastawny; pozyczka

FROM THE RESEARCH INTO THE MUNICIPAL MORTGAGE
IN THE KINGDOM OF POLAND.
THE CREDIT SOCIETY OF THE CITY OF RADOM
AND ITS LENDING ACTIVITIES

Summary

The article presents the activity of the Credit Society of the City of Radom in the years 1898-1915.
This Credit Society was one of twelve such societies that functioned in the Kingdom of Poland. It
is a representative example of the institutional form of the municipal mortgage. The presentation of
this Credit Society was prepared taking into account the current research into municipal mortgage in
the Kingdom of Poland. It lead to the conclusion that the activity of the Credit Society of the City
of Radom has not been scrutinized yet. The author discussed in her article the legal mechanisms
of the performance of this Society and presented the range of carried lending activities against
a background of the economic situation in the Kingdom of Poland, especially in Radom and Radom
governorate, taking into consideration the results achieved by other Credit Societies in the Kingdom
of Poland. Thus, the article is the addendum to the research into municipal mortgage in the Kingdom
of Poland, enriching its content with the information about the Credit Society of the City of Radom.

Key words: credit societies; mortgage; Kingdom of Poland; mortgage-based security; loan



