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NATALIA PRZESMYCKA

LUBLIN U PROGU XX WIEKU — UWARUNKOWANIA
I KIERUNKI ROZWOJU URBANISTYCZNEGO

ZARYS MYSLI URBANISTYCZNEJ PRZELOMU XIX I XX WIEKU

W potowie XIX wieku znaczaco zaczat si¢ zmieniaé¢ stan europejskich miast,
co spowodowane byto problemami demograficznymi i przestrzennymi, bedacymi
przede wszystkim konsekwencja rewolucji przemystowej. Zycie w miescie zardéwno
w sensie spotecznym, organizacyjnym, jak i przestrzennym stato si¢ przedmio-
tem szczegolnego zainteresowania tak teoretykow, jak i praktykdéw zajmujacych
sie¢ urbanistyka'. W tym czasie pojawiajg si¢ akty sanacji i regulacji istniejgcych
miast, a takze rozpoczat si¢ proces deglomeracji, polegajacy na zaktadaniu osiedli
mieszkaniowych, najczesciej o charakterze patronackim lub powigzanych z zakta-
dami przemystowymi?.

Dr inz. arch. NataLia PrRzesmycka — adiunkt Katedry Architektury, Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej. Uczestnik projektu
.Kwalifikacje dla rynku pracy — Politechnika Lubelska przyjazna dla pracodawcy” wspotfinanso-
wanego przez Uni¢ Europejska w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego. Participant of
the project: ,,Qualifications for the labour market — employer friendly university”, cofinanced by
European Union from European Social Fund; e-mail: nprzesmycka@gmail.com

! Dziewietnastowieczni socjalisci utopijni, tacy jak Robert Owen czy Fourier Charles, poza
zasadami dziafania idealnego spoteczenstwa nakreslali przestrzenne wizje zwiazane z urbanistycznym
rozwigzaniem idealnej jednostki osadniczej. Rozwazania Fouriera na temat idealnej spoteczno-
$ci zamieszkujacej samowystarczalne Falanstry o formie przypominajacej ogromne patace zostaly
przedstawione w 1830 r. Z kolei wizje Owena opieraly si¢ na tworzeniu osad i wsi przemysto-
wych, taczacych walory zycia wiejskiego z funkcjami przemystowymi. Formy przestrzenne osad
na planie kwadratu lub kota sktadaé si¢ mialy z okalajacych budynkéw mieszkalnych i budynkow
o funkcjach wspolnych do uzytku dla catej jednostki, zlokalizowanych wewnatrz struktury. Za:
P. Kania, Od Charlesa Fouriera do Paolo Solariego. Przemiany w sposobie ksztaltowania osiedli
mieszkaniowych na przestrzeni wiekow, ,,Architecturae et Arbitus” 2010, nr 2, s. 27-28.

2 Idee Owena zostaty cze$ciowo zrealizowane w osadzie dla pracownikéw miynéw w New
Lanarch (Szkocja) oraz w miejscowosci New Harmony (USA), ktéra jednak nie utrzymata si¢. Prze-
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Przetom XIX i XX wieku to okres zasadniczych zmian w podejsciu do zagadnie-
nia rozwigzywania problemow urbanistycznych rozwijajacych si¢ miast europejskich,
zwlaszcza tych historycznych. Problemem byta zmiana charakteru wielu z nich
w kierunku dominacji funkcji przemystowej, utrudnienia komunikacyjne wynikaja-
ce z tradycyjnie waskich ulic i warunki higieniczno-sanitarne w starej zabudowie.
Rozwigzania tych probleméw miast zalezaly przede wszystkim od dziatan wtadz
miejskich. Powszechne bylo ustalanie przepisow budowlanych i porzadkowych, nie
zawsze jednak przestrzeganych i egzekwowanych. Takie miasta jak Paryz i Barce-
lona wecielity w zycie catosciowe, konsekwentne plany przebudowy istniejacego
uktadu urbanistycznego i wielkomiejskiego rozwoju, dajac tym samym przyktad
dla rozwiazan o skromniejszej skali. Podejscie planistyczne popularne w drugiej
potowie XIX wieku, zwane Gesamtordnung, na przelomie wiekdéw ustapilo miejsca
idei Gesamiplanung®.

Teoretyczne rozwazania nad podstawami budowy miast i praktyczne rozwigzania
byly publikowane jako ksigzki i szeroko opisywane w prasie europejskiej. Do jednej
z najwazniejszych publikacji traktujacych o urbanistyce konca XIX wieku nalezy
wydana w Wiedniu w 1889 r. przez Camillo Sitte Budowa miast na podstawach
artystycznych.

Przetom wiekdéw 1 pierwsze dziesieciolecia XX wieku to okres powstawania
interesujacych teorii urbanistycznych, ktére wdrazane byly w rozwigzaniach prak-
tycznych. Problemami miast interesowali si¢ nie tylko ich wtodarze i architekci,
ale réwniez lekarze, politycy, inzynierowie i filozofowie. Takie wielodyscyplinarne
zainteresowanie byto podstawg dla wyksztatcenia si¢ wspdtczesnej urbanistyki, jako
dziedziny nauki. Za pioniera nowoczesnej urbanistyki mozna uzna¢ Tony’ego Gar-
niera, ktory w 1917 r. opublikowat prace pt. Une Citte Industrielle. Opisat w nigj
model miasta przemystowego — z podziatem na czytelne i rozmieszczone racjonalnie
strefy funkcjonalne, ktéry miat ogromny wplyw na zasady planowania miast mo-
dernistycznych. Z kolei dla ksztaltowania si¢ osiedli mieszkaniowych u progu XX

mystowcy zauwazyli, ze miejsce zamieszkania i oferowane udogodnienia i ustugi dla pracownikow
zaktadow przemystowych maja ogromny wplyw na prosperowanie zaktadéw. Wsrod przyktadowych
osiedli powigzanych z zaktadami przemystowymi mozna wymieni¢: angielskie Saltair Tytusa Salta
(1852), Port Sunlight w Liverpoolu czy osiedle zaktadow Kruppa w Essen.

3 Gesamtordnung oznacza zaréwno porzadkowanie zastanej przestrzeni miejskiej, jak i prze-
strzenny rozwdj miasta historycznego przez odgdrnie narzucane regulacje, charakteryzujace si¢
duzym stopniem formalno$ci i bezkompromisowoscia, jak np. przebudowa Paryza barona Haus-
smana czy Barcelony Ildefonso Cerdy. Gesamtplanung charakteryzuje juz XX wieczne podejscie
do zagadnienia rozwoju miasta uwzgledniajace planowanie jego rozwoju przestrzennego na duzych
obszarach, ze szczeg6lnym uwzglednieniem roli terendw zieleni. Podziat ten dokonany zostat przez
Juliusa Posnera. Za: W. Kononowicz, Wroclaw. Kierunki rozwoju urbanistycznego w okresie mig-
dzywojennym, Wroctaw 1997, s. 7.
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wieku ogromny wptyw wywarta idea miasta-ogrodu Ebenezera Howarda. Ta ostatnia
byta szczegdlnie popularna na ziemiach polskich, propagowana przez czasopisma
branzowe, miedzy innymi ,,Architekta”™. Powstajg wowczas pierwsze organizacje
skupiajgce osoby zainteresowane problemami miast, Srodowiska naturalnego i spo-
tecznymi aspektami inzynieryjnej dziatalnosci cztowieka. W 1899 r. z inicjatywy
Howarda powstaje Garden Cities Association. Jego dzialaniem byto szerzenie idei
miasta-ogrodu. W 1913 r. stowarzyszenie przyj¢to nazwe International Garden Ci-
ties and Town Planning Association, stajagc si¢ tym samym jednym z pierwszych
urbanistycznych migdzynarodowych stowarzyszen®.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU URBANISTYCZNEGO MIASTA LUBLINA
U PROGU XX WIEKU

Na rozwdj przestrzenny Lublina u progu XX wieku wptyw miaty zarowno wy-
darzenia historyczne, jak i sytuacja gospodarcza kraju, oraz wewnetrzne uwarunko-
wania rozwoju wynikajace z sytuacji ekonomicznej i politycznej miasta. W latach
siedemdziesiatych XIX wieku Lublin byt trzecim co do wielkosci miastem Krole-
stwa Polskiego, liczagcym 29 tys. mieszkancow®. Stanowil najwazniejszy osrodek
przemystowy rolniczego regionu, dla ktérego gléwnym rynkiem zbytu byla carska
Rosja. Decyzja o otwarciu potaczenia kolejowego pomigdzy Warszawa a Kowlem
— z dworcem kolejowym w Lublinie byla najwazniejsza dla okreslenia dalszych
kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta.

Uwarunkowania polityczne dla rozwoju Lublina u progu XX wieku wynikaty
przede wszystkim z organizacji wtadz w miescie i stopnia ich zainteresowania jego
rozwojem. Po upadku powstania styczniowego represje w duzym stopniu dotknety
samorzadéw miejskich. Wprowadzony w Kroélestwie Kongresowym system rzadow
wojskowych uniemozliwial prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci samorzadowe;j’.
Budzet miasta zatwierdzaly wladze wyzsze, roczne dochody musialy przewyzszacé

4 Nalezy zaznaczy¢, ze idee Howarda nie odnosily si¢ jedynie do miast-ogrodéw, ale réwniez
do przedmiesé ogrodowych i ogrodowych wsi.

5 Od pierwszych lat do stowarzyszenia nalezeli rowniez polscy architekci. 4 Hundred Years at
the Global Spearhead. A century of IFHP 1913-2013, oprac. G. Allen, IFHP 2013, s. 25.

® Warszawa liczyta wowczas 276 tys., a £6dz 50 tys. mieszkancow.

" Bez zgody namiestnika nie wolno byto zwotywa¢ rad miejskich. Stopniowo, w drodze uka-
zO6w przeprowadzono radykalng reorganizacje zarzadoéw miast, a magistraty miejskie, pozbawione
wszelkiej samodzielnosci, przeksztalcono w nizsze organy administracyjne. W miastach wladze
sprawowali urz¢dnicy panstwowi, przewaznie z rangg wojskowg oraz powiatowe i gubernialne
zarzady zandarmerii Za: E. PRzESMYCKA, Przeobrazenia zabudowy i krajobrazu miasteczek Lu-
belszczyzny, Lublin 2001, s. 64.
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wydatki, za$ uzyskane nadwyzki mialy by¢ przekazywane do Banku Panstwa jako
depozyty wieczyste 1 nie mogty by¢ wydatkowane. Podobnie dziato si¢ z zaoszcze-
dzonymi wydatkami budzetowymi. Bez zgody wtadz centralnych miasto nie mogto
zacigga¢ pozyczek. Przepisy te ograniczaly mozno$é przeprowadzenia wigkszych
inwestycji komunalnych?®.

Bardzo widoczny wplyw na rozwdj poszczegolnych dzielnic Lublina mial po-
dzial administracyjny miasta z okresu zaboru rosyjskiego na cyrkuty: chrzescijanski
i zydowski’. Na przetomie wieckdéw okreg chrzescijanski, ktorego centrum stawat sie
plac Litewski i ulica Krakowskie Przedmiescie, byt intensywnie zabudowywany;
brukowano ulice, zwirowano place i obsadzano drogi wylotowe topolami. Tutaj
znajdowaly si¢ niemal wszystkie urzedy (rowniez w dawnych patacach i budynkach
poklasztornych). Zabudowa cyrkulu zydowskiego, w obrgbie ktérego znalazto si¢
Stare Miasto, systematycznie wymykata si¢ spod kontroli, za$ zty stan techniczny
budynkow i sanitarny calego obszaru byt poglebiajacym si¢ problemem. Granicg
pomiedzy cyrkutami byta obecna linia ulic Lubartowskiej 1 Krélewskie;.

W latach sze$édziesigtych XIX wieku, w zwigzku ze zniesieniem stosunkow
dominalnych w miescie, pojawit si¢ problem okreslenia granic administracyjnych
i obszaréw wchodzacych w sktad miasta'®. Podstawy prawne do konfiskaty débr
koscielnych w przypadku Lublina odnosity si¢ rowniez do gruntéw pojurydycznych,
ktore przeszty na pelng wiasnosé ,,whascicieli” poses;ji!!. Catkowity proces likwidacji
jurydyk trwal do 1877 r. Miasto dysponowalo bardzo niewielkimi §rodkami finan-
sowymi. W ciagu kolejnych 40 lat wykupiono tylko najbardziej potrzebne grunty
pod przyszle inwestycje miejskie, migdzy innymi gazowni¢ i wodociagi. Jednak
magistrat nie dysponowal wystarczajaca iloscig srodkéw finansowych, by w wa-

8 Sposéb zarzadzania miastami w Krélestwie Polskim zostat okreslony przez ukaz carski z 31 XII
1866 r. (Dz. Praw Krol. Polsk. t. LXVI, s. 119-193; Dz. Praw Krdl. Polsk. t. LXVIIIL, s. 27-35).

® W. SLabkowski, W epoce zaboréw, [w:] Lublin dzieje miasta. XIX-XX wiek, t. 11, oprac.
W. Wojcikowski, Lublin 2000, s. 27.

10 Po upadku powstania styczniowego whadze carskie wydaty ukaz o przejeciu majatkow
i kapitatow klasztornych oraz ukaz o urzadzeniu duchowienstwa $wieckiego rzymskokatolickiego
(Dz. Praw. Krol. Polsk. t. LXII, s. 415; t. LXIII, s. 368), a takze wczesniejszy ukaz o uprawnie-
niu Zydéw (Ukaz z 1862 1. o uprawnieniu Zydéw, Dz. Praw. Krél. Polsk. t. LX, s. 19). Stosunki
dominalne zniesiono w 1866 r. (Dz. Praw. Krél. Polsk. t. LXVI, s. 27).

"1 Wéréd tzw. whasnosci niepetnej rozrozniano grunty: czynszowe, wieczysto-czynszowe, wie-
czysto-dzierzawne. Wieczysta dzierzawa nie byta ograniczona zadnym przeciggiem lat, umozliwiata
korzystanie z niej spadkobiercom oraz umozliwiata alienowanie nieruchomosci za zezwoleniem
domini directi. Dzierzawca placit tylko umdéwione wykupne i kanon roczny z wydzierzawionej
nieruchomosci, przy czym czynsz mogt by¢ zwiazany z dochodem czerpanym z nieruchomosci.
Za: J. Mazurkiewicz, O likwidacji stosunkow dominalnych w miastach Krélestwa Kongresowego
w 1866 roku, ,,Rocznik Lubelski”, 9 (1966), s. 270-271.
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runkach wolnej konkurencji moc nabywaé grunty i przeznacza¢ je pod zabudowe'2.
Sytuacja polityczno-ekonomiczna miasta byta wiec najwazniejszym uwarunkowaniem
ograniczajacym planowy rozwoj Lublina.

Krotki okres, kiedy Lublin znalazt si¢ pod wladza austriackg (1915-1918),
przyniost zmiane wtadz miejskich'® i dlugo oczekiwane poszerzenie granic admini-
stracyjnych. Starania magistratu o rozszerzenie obszaru administracyjnego miasta,
nieskuteczne pod zaborem rosyjskim, zostaly zatwierdzone jednokrotna decyzja
administracyjna.

Do wewnetrznych uwarunkowan rozwoju urbanistycznego Lublina nalezy row-
niez struktura demograficzna. W okresie 40 lat liczba ludno$ci miasta wzrosta po-
nad dwukrotnie (w 1914 r. osiagajac 71,6 tys. mieszkancoéw)'. Intensywny rozwoj
budownictwa az do wybuchu I wojny $wiatowej byt wyrazem potrzeb. Lublin, jak
wiekszos¢ miast zaboru rosyjskiego, na przetlomie wiekéw cierpiat na brak odpo-
wiedniej infrastruktury technicznej i sanitarnej, dotkliwie dajacy si¢ we znaki wobec
wzrastajgcego zageszczenia zabudowy, spowodowanego gwaltownym przyrostem
liczby mieszkancow.

Elementem warunkujacym kierunki rozwoju urbanistycznego, a zarazem narze-
dziem jego wdrazania jest plan — projekt rozwoju. Dziewigtnastowieczne opracowa-
nia pomiarowe wykonywane przede wszystkim przez Feliksa Bieczynskiego nosity
cechy projektow regulacyjnych czy wrecz — uzywajac wspolczesnej nomenklatury
— byly projektami rewitalizacji. Jednak poza projektem lokalizacji linii kolejowe;j
i dworca wraz z prognoza ich oddziatywania na rozwdj poludniowej czgsci Lu-
blina, niewiele z nich doczekalo si¢ pelnej realizacji. Przeszkodami byty stosunki
wlasnosciowe, brak funduszy miejskich i ogolnie zta sytuacja ekonomiczno-gospo-

12 Przyktadem moze byé sytuacja, gdy w 1912 r. miasto nie bylo w stanie zaptaci¢ 100 tys.
rubli za nadbystrzyckie taki bedace wlasnosciag W. Graffa. Tereny te nabyli Schonbrum i Braffma-
nowie; w 1913 r. przedtozyli plan parcelacyjny, zakladajacy wytyczenie 28 ulic i wyznaczenie 600
placéw pod domy mieszkalne, 8 placow pod fabryki oraz wlasny ogrod publiczny. Za: A. KIEREK,
Rozwdj przestrzenny i stan urzgdzen komunalnych m. Lublina w latach 1870-1915, ,,Rocznik Lu-
belski”, 4 (1961), s. 183.

131 pazdziernika 1915 r. Lublin stat si¢ siedziba nowej wladzy okupacyjnej. W obrebie gu-
berni lubelskiej (Kielce, Lublin, Piotrkdw, Radom) zlikwidowano prawie wszystkie rady miejskie,
obsadzajac urzednicze stanowiska komend powiatowych wojskowymi, w wigkszosci nie polskiej
narodowosci. Za: J. LEWANDOWSKI, Austro-wegierskie generalne gubernatorstwo wojskowe w Lublinie
przed aktem 5 listopada 1916 roku, ,,Rocznik Lubelski”, 18 (1977), s. 131, 140-141.

14°40,3% stanowili mieszkancy wyznania rzymskokatolickiego, 1,9% — ewangelickiego, 48,9%
— mojzeszowego i 8,9% — prawostawnego. Po wybuchu I wojny $wiatowej ewangelicy zostali
w przewazajacej wigkszosci internowani przez Rosjan i wywiezieni w glab cesarstwa, niewiele
z tych 0séb powrdcito. Ludno$¢ wyznania prawostawnego stanowili przede wszystkim Rosjanie,
ktérzy w trakcie zaborow systematycznie tu si¢ osiedlali. Wigkszos$¢ z nich opuscita Lublin przed
zblizajacym si¢ frontem w 1915 r.
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darcza miasta. Jednoczesnie brak obowigzujacych aktualnych planéw regulacyjnych
utrudniat kontrole nad inwestycjami budowlanymi, szczegdlnie mieszkaniowymi
powigzanymi z terenami przemystowymi. Elementy projektowania i planowania
urbanistycznego wprowadzane byly dopiero w kolejnym planie pomiarowym z lat
1912-1914, zawierajagcym wyznaczenie ulic na terenie ,,Rusatki”, czyli tak nad By-
strzyca, pomiedzy cmentarzem przy ul. Lipowej a Obozem Zachodnim'.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO LUBLINA
NA PRZELOMIE XIX I XX WIEKU

Juz w drugiej polowie XIX wieku w strukturze przestrzennej Lublina pojawity
si¢ pierwsze wyrazne podziaty funkcjonalne. Dla Lublina byt to czas znaczgcych
przemian przestrzennych, ktorych efektem bylo ksztaltowanie nowego kierunku
rozwoju miasta. Najwazniejszy historyczny kierunek rozwoju zabudowy w strone
zachodnia, wyraznie widoczny od XVI wieku, zostal ograniczony w XIX wieku
lokalizacja miejskiego cmentarza, koszar, Ogrodu Saskiego i terenami miasteczka
Wieniawa. Rozwo6j miasta utrudnialy réwniez dobra nalezace do donacji Ridige-
ra, rozciagajace si¢ w poprzek ulic: Krakowskie Przedmiescie, Namiestnikowska,
Krochmalna i Bychawska's.

Najwazniejszym czynnikiem ksztattujacym kierunki rozwoju urbanistycznego
Lublina poczatku XX wieku byta kolej. Po otwarciu w 1877 r. dworca kolej stata
si¢ nowym, najwazniejszym czynnikiem miastotworczym. Wzdluz linii kolejowej
1 jej bocznic koncentrowat si¢ stopniowo niemal caty przemyst Lublina (Bronowi-
ce, Kosminek i Za Cukrownig). Powstaty tu nie tylko nowe fabryki, ale przenio-
sty sie rowniez zaktady istniejace wczesniej w srodmiesciu. W ciggu okoto 20 lat
wyksztatcita si¢ dzielnica przemystowa, ptynnie taczac sie z dziewigtnastowieczng
industrialng cze¢$cig miasta zlokalizowang w linii ulic Lubartowska — Zamojska
i siggajaca az do Bystrzycy (ryc. 1).

W latach 1894-1900 w dzielnicy przemystowej powstaty zalozenia fabryczne
miedzy innymi fabryki Moritza, Plage i Laskiewicza, cementowni, cukrowni i za-
ktadow przetworstwa spozywczego. Zabudowie przemystowej towarzyszyly domy
mieszkalne jedno- i wielorodzinne, te ostatnie w formie kamienic czynszowych.
Uktad zabudowy wynikat z mozliwie oszczednej parcelacji prywatnych gruntow.
Wzdhuz ulic Zamojskiej i Foksal, taczacych dworzec z centrum miasta, wznoszono
nowe domy mieszkalne, w tym kamienice czynszowe. Do I wojny $wiatowej po-

5 APL, PmL, sygn. 12.
16 Studium Historyczno-Urbanistyczne, LWKZ, sygn. 5021.
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wstata zabudowa dzielnic robotniczych: Kosminka i Bronowic oraz Za Cukrownig
wzdhiz ulicy Krochmalnej. Te nowe dzielnice rozdzielone byty torami kolejowymi
1 rzeka Czerniejowka. Ich zabudowa byla poczatkowo chaotyczna, a dzielnice nie
posiadaty migdzy sobg polaczen komunikacyjnych. Dzielnice potozone ,,za torami”
taczyly si¢ z centrum miasta tylko jedna arterig — ul. Zamojska, ktéra juz w kilka
lat po uruchomieniu kolei stata si¢ nadmiernie obcigzona ruchem.

Kanwe dla rozwoju zabudowy przetomu XIX i XX wieku stanowit uktad ko-
munikacyjny. W srédmiesciu Lublina (do linii dawnych okopow konsumpcyjnych)
ulice wytyczane byly w nawiazaniu do uksztattowania terenu i wczesniejszych po-
dziatéw wilasnosciowych. Wigkszo$¢ ulic wyznaczana byta w linii dawnych cia-
gow komunikacyjnych. Podziaty wlasno$ciowe utrudniaty planowanie nowych ulic
w $§rédmiesciu. Zabudowa rozciggata si¢ wzdhuz gtownych traktéw komunikacji
0 znaczeniu krajowym: w kierunku zachodnim (trakt na Warszawg), poludniowym
(w kierunku Zamoscia) oraz potnocnym (w kierunku Lubartowa). Nowo wytycza-
ne ulice wylotowe z miasta byly prostokresine i miaty wigkszg szerokos¢ (np. ul.
Nowa, Trakt Zamojski, Trakt Warszawski, Foksal), podobnie jak wszystkie nowe
ulice w dzielnicy przemystowej.

Tereny przemystowe rozwijaly si¢ wzdtuz linii kolejowej. Zielen tworzyta pa-
smowy uklad powiazany z rzekami Czerniejowka i Bystrzyca, a w dolinie rzeki
Czechéwki, pomimo probleméw technicznych i sanitarnych wiazacych si¢ z taka
lokalizacja, rozwijata si¢ zabudowa mieszkaniowa.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
W OKRESIE MIEDZYWOJENNYM

W okresie migdzywojennym po raz pierwszy w historii miasta rozwoj przestrzen-
ny stat si¢ przedmiotem planowania, a wigc mozna mowic¢ o projektowanym rozwoju
urbanistycznym. Odzyskanie niepodlegtosci i sytuacja polityczno-ekonomiczna kraju,
a takze panujagce w Europie prady i idee odnosnie do planowania i budowy miast,
byly najwazniejszymi czynnikami zewnetrznymi warunkujacymi rozwdj Lublina. Do
najwazniejszych uwarunkowan wewngtrznych mozemy zaliczy¢ warunki naturalne
1 sytuacj¢ ekonomiczng miasta.

Pierwsze lata odrodzenia si¢ panstwa polskiego nie sprzyjaly rozwojowi miast.
Miasta nie miaty wystarczajacych $rodkéw na odbudowe, nie mogtly tez liczy¢ na
znaczng pomoc panstwa. Sytuacja gospodarcza pociagneta za soba inflacje, ktéra
skutkowata zacigganiem przez miasta pozyczek ze Skarbu Panstwa i koniecznoscig
uchwalania dodatkowych budzetéw. Nowa sytuacja polityczna spowodowata zmiany
gospodarcze, ktore mialy w konsekwencji najwickszy wptyw na kierunki inwestycji



158 NATALIA PRZESMYCKA

przemystowych w Lublinie. Wiele gatezi przemystu po odzyskaniu niepodleglosci
stracito wschodnie rynki zbytu. W Lublinie wsrdd przedsiebiorstw, ktére przestaly
funkcjonowac, nalezy wymienié: cementownig, klinkiernie, fabryke lamp tukowych
Carbo-Lumen, fabryke¢ Kuczynskiego (imadet i pomp), browar Kijoka!’. Kres inflacji
w panstwie polozyla dopiero reforma Grabskiego w 1934 r. Jedyng mozliwoscia
finansowania inwestycji miejskich dla popieranych przez rzad RP miast dawnego
zaboru rosyjskiego stato si¢ zaciaganie pozyczki zagranicznej, jako dlugotermino-
wego kredytu. Skorzystaly z niej poza Lublinem Cze¢stochowa, Radom i Piotrkow
Trybunalski. ,,Pozyczka ulenowska” umozliwita miastom wykonanie niezb¢dnych
inwestycji z zakresu infrastruktury miejskiej.

Do powstania w Lublinie szeregu zaktadéw przemystowych przyczynito si¢ objg-
cie miasta programem Centralnego Okregu Przemystowego, obejmujacego réwniez
potudniowg czes¢ wojewodztwa lubelskiego. Na miejscu upadtych zaktadow Plage
i Laskiewicza powstata Lubelska Wytwornia Samolotow. W latach trzydziestych
przemyst stopniowo zaczat si¢ odbudowywacé. Ostatnie, przed II wojng swiatowa,
inwestycje to fabryka konserw Poels et Comp, oraz hala montowni samochodow
osobowych firmy Lilpop, Rau i Lowenstein'®.

Waznym wewngetrznym uwarunkowaniem dla kierunkow rozwoju Lublina w okre-
sie migdzywojennym byly tereny nalezace do wojska, ktére znacznie ograniczaty
rozwdj zabudowy. W tym czasie na obszarze miasta znajdowaty si¢ dwa duze tereny
zajete przez wojsko: Obdz Zachodni i Obdz Potudniowy'®, oraz pole ¢wiczen (250
morgdéw) i strzelnica wojskowa na Czechowie®. Dla potrzeb wojska zajete byly
réwniez obiekty poklasztorne przy ul. Szpitalnej, mieszczace dowddztwa szefostwa.
Dowddztwo okregu w latach dwudziestych miescito si¢ w patacu Radziwitowskim,
jednak mial by¢ on przeznaczony w planach miasta na siedzib¢ dla wtadz woje-
wodzkich?!. Wobec planowanego poszerzenia granic Lublina o tereny wsi Dziesiata,
zwracano uwage na blokujaca rozwoj miasta lokalizacj¢ sktadow amunicji przy Obo-
zie Poludniowym. Ministerstwo Spraw Wojskowych w Warszawie zaproponowato
utworzenie 900-metrowej strefy bezpieczenstwa odlegtosci od przysziej zabudowy.

17 Czynnych byto 87 zakladéw przemystowych zatrudniajacych 2047 robotnikéw. Za: A. Kie-
REK, Rozwdj przestrzenny..., s. 46.

18 W okresie PRL, po znacjonalizowaniu przemyshu przeksztatcona w Fabryke Samochoddéw
Cigzarowych w Lublinie.

19 Ob6z Potudniowy znajdowat sie po potudniowej stronie linii kolejowej, zajmujac teren od
drogi do wsi Wrotkowa do ulicy Nowy Swiat, wyznaczajacej granice dzielnicy Dziesiata. Do linii
kolejowej przylegaly rozleglte sktady amunicji. W 1919 r. z nieznanych przyczyn wybuchly dwa
z barakdow. Za: H. Danczowska, Dzielnica Drziesigta, Lublin 1998, s. 15. Wydarzenie to spowo-
dowalo dyskusje o mozliwo$ci przeniesienia sktadow w inne miejsce.

20 APL, AmL 1918-1939, sygn. 1788, s. 27.

21 Tamze, s. 12.
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Strefa ta obejmowata juz zagospodarowane boczne ulice ulicy Bychawskiej i czes¢
Kosminka. W 1933 r. wojewoda lubelski cofnat zakaz zabudowy, opierajac si¢ na
wynikach pracy komisji, ktéra stwierdzita, ze sktady nie zagrazaja bezpieczenstwu
publicznemu?. Tym samym stato si¢ mozliwe zabudowywanie dzielnicy, przytaczo-
nej dwa lata wczesniej do granic administracyjnych Lublina.

Istotnym uwarunkowaniem dla kierunkéw rozwoju Lublina po odzyskaniu nie-
podlegtosci byly panujace trendy w urbanistyce. W okresie migdzywojennym byta
ona ciagle pod wptywem idei miasta-grodu oraz mysli modernistycznej, ktéra naj-
petniej wyrazona zostata w 1933 r. podczas kongresu CIAM. W Polsce ukazatly si¢
wazne opracowania naukowe dotyczace zaréwno historii budowy miast, jak i zasad
ich planowania. W okresie migdzywojennym zwracano uwage na podziat miast na
strefy funkcjonalne. Podstawowe trzy strefy wyrdznione przez Romana Felinskiego
to: handlowa, przemystowa i mieszkaniowa. Poszczegdlnym strefom towarzyszy¢
miat okreslony rodzaj zabudowy — odpowiednio: zwarty, zgrupowany i otwarty?.
Takie podejscie do strefowania zabudowy widoczne jest réwniez w Planie Wielkiego
Miasta Lublina.

Po raz pierwszy zwracano uwagg na konieczno$¢ sporzadzania planéw rozbudowy
miast, jako koniecznego elementu dla ich prawidtowego i harmonijnego rozwo-
ju. Wigkszos$¢ duzych polskich miast w okresie migdzywojennym utworzylta przy
zarzadach miejskich ,,pracownie urbanistyczne” i opracowywala plany ,,wielkich
miast”: Warszawy, Krakowa, Lodzi, Poznania, Katowic, Lublina i innych. Aktem
prawnym stanowiacym podstawe do projektowania miast i osiedli byla ustawa pan-
stwowa z 1928 r. — Prawo budowlane i zabudowanie osiedli. Od 1930 r. pracami
planistycznymi na szczeblu regionalnym zajmowaty si¢ biura plandw regionalnych.

W sytuacji politycznej kraju, ktory niedtugo cieszyt si¢ odzyskang niepodlegto-
$cig, kolejnym waznym czynnikiem wywierajacym ogromny wplyw na projekto-
wanie urbanistyczne byty przepisy odnoszace si¢ do zagadnienia obronno$ci miast,
przede wszystkim w zakresie obrony przeciwlotniczej**. Jeszcze przed odzyskaniem
niepodlegtosci na terenie zaboru austriackiego powstawaty wielkomiejskie plany
rozwojowe miast. Plan Wielkiego Krakowa (1910-1915) byl pierwszym projektem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta w jego poszerzonych granicach admini-
stracyjnych, dla ktorego podstawa byt konkurs urbanistyczny ogloszony w 1909 1.

22 H. DaNczowsKa, Dzielnica Dziesigta, s. 17-19.

23 R. FELINSKI, Budowa miast, Lwow 1916, s. 29-30.

2 G. Szymkiewicz, Ustawy i rozporzqdzenia z dziedziny budownictwa obowigzujgce w Panstwie
Polskim, Warszawa 1923; TENZE, Prawo budowlane i zabudowanie osiedli, Nakt. wlasny 1938.

25 Dziatania podjat prezydent Krakowa, dr Juliusz Leo w 1902 r., zglaszajac wniosek o przyla-
czenie gmin podmiejskich. Poszerzenie granic stalo si¢ mozliwe po 1906 r., kiedy wladze austriackie
zdecydowaly si¢ na zniesienie przestarzalego pierscienia wewngtrznego fortyfikacji miejskich od
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Miasto zakupito sze$¢ sposrdd dziewieciu prac, ktore na konkurs wptynely, i na
ich podstawie przy magistracie w Urzedzie Budownictwa Miejskiego opracowano
Plan Wielkiego Krakowa. Bazowat on przede wszystkim na idei miasta-ogrodu.
Kolejnymi polskimi miastami, ktore opracowaly wielkomiejskie plany rozwojowe,
byt Lwow 1 Warszawa.

Glownym problemem miast, na jaki zwracano uwage, byly zte warunki mieszka-
niowe, a za najwazniejszy warunek dla dobrego przysztego rozwoju miasta uwazano
prawidtowy uktad komunikacji. Za najkorzystniejszy uwazano uktad ulic ,,promieni-
sto i wspotsrodkowo” ? lub ,,promienisty, czyli dosrodkowy”?’. Mieszkanie w ,,czyn-
szowych wysokich koszarach” byto postrzegane rdwniez jako problem spoteczny.
Felinski podkreslal, iz obywatelskie poczucie przynaleznosci lokalnej i narodowej
moze rozwingé si¢ tylko we wlasnym domu i na wlasnym skrawku ziemi. Duze
znaczenie przywigzywano do zieleni miejskiej, rozumianej zaréwno jako tereny re-
kreacyjne, sportowe, jak i zielen izolacyjng, nieodtagcznie powigzanej z komunikacjg.
Z Niemiec przyszta do Polski idea ogrodkéw udzialowych.

W czasie, gdy w Europie i Polsce wzrastato zainteresowanie stanem miast, w kon-
tekscie wlasciwych sposobow ich rozbudowy i szeroko rozumianej problematyki
spotecznej, Lublin borykat si¢ z problemami zwigzanymi z brakiem wystarczaja-
cej infrastruktury technicznej. Sie¢ wodociggowa obejmowata jedynie §rodmiescie
Lublina, brakowato kanalizacji, a wigksze zaklady przemystowe zaopatrywaly si¢
w elektrycznos¢ we wlasnym zakresie. Po odzyskaniu niepodleglosci Lublin sktadat
si¢ z trzech, zr6znicowanych pod wzgledem zabudowy i stopnia zainwestowania
czesei: chrzescijanskiego srodmiescia, dzielnicy przemystowej i miasta zydowskiego.
Wielkomiejski plan rozwoju miasta, ktory wyznaczyt jego kierunki rozwoju w latach
trzydziestych, musial odnies¢ si¢ do tego zréznicowania, poniewaz po raz pierwszy
spojrzano catosciowo na problem rozwoju miasta.

Dla rozwoju miasta w okresie migdzywojennym przetomowy byl rok 1925. Do
ozywienia budownictwa po tym roku przyczynita si¢ ustawa o rozbudowie miast,
powigzana z obiecanymi przez rzad kredytami budowlanymi.

strony zachodniej i przesunigcie go na lini¢ od Kopca Kosciuszki, do Wisty i Lobzowa. M. KLiMAs,
B. LEsiak-PrzyBYL, A. Sokdt, Wielki Krakow. Rozszerzenie granic miasta w latach 1910-1915.
Wybrane materialy ze zbioréw Archiwum Panstwowego w Krakowie, Krakow 2010, s. 19-21.

26 Tamze, s. 25, 26.

27 1. DReXLER, O odbudowie wsi i miast ziemi naszej, Lwow 1916, s. 57-58.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
W OKRESIE MIEDZYWOJENNYM

Zgodnie z przyjeta w tym okresie droga poszukiwan rozwigzan projektowych,
w 1925 r. zorganizowano konkurs urbanistyczny na opracowanie Planu Wielkie-
go Miasta Lublina?®. Celem konkursu nie bylo pozyskanie projektow gotowych
do bezposredniego wdrazania, lecz pozyskanie opracowan, ktore pozwolityby na
szersze spojrzenia na zagadnienie cato§ciowego planowania miasta. Idee zawarte
w zwycigskich pracach rozwijano w Biurze Regulacji Miasta tworzac Plan Wielkiego
Miasta Lublina (ryc. 2)%.

Koncepcje rozwoju Lublina wylaniajace si¢ wsrdd prac konkursowych charakte-
ryzowaly si¢ wyraznym strefowaniem funkcjonalnym i wykorzystaniem naturalnych
waloréw topograficznych. Doliny rzeczne traktowano jako strefy wolne od inten-
sywnej zabudowy, przeznaczone na funkcje rekreacyjne i wprowadzajace pasmowo
zielen do miasta. Priorytetowym zagadnieniem byla regulacja rzek, ktore mialy
sta¢ si¢ ,,czynnikiem zdrowotnym i ozdobg”. Nalezato usunagé¢ mtyny spietrzajace
wode, a rzeki uja¢ w watly ochronne ze spacerowymi bulwarami. Na terenie L.ak
Tatary planowano utworzenie terenow zieleni publicznej, miejsca rozrywki i sportu.
Panorama zabytkowego starego miasta miata pozosta¢ ochroniona przez odpowied-
nie dostosowanie wysokosci zabudowy na jej przedpolach. Juz w wytycznych do
konkursu zwrécono uwage na duzy udzial gruntéw wojskowych w powierzchni
miasta, ktory mogl stanowi¢ ,,zapore” dla jego rozwoju®®. Tereny Obozu Zachodniego
znalazty si¢ na osi kierunkéw zainteresowania wladz; wzdhuz Alei Ractawickiej miat
powsta¢ nowy ciag reprezentacyjnych i monumentalnych budynkéw panstwowych,
miejskich 1 wojskowych. Najwazniejszym miejscem miato si¢ stac jej skrzyzowanie
z zaprojektowang nowg arterig komunikacyjng — Alejg Zgody. Ulica ta, o szerokos$ci
30 m, aczyta sie pod katem ostrym z Aleja Ractawicka w poblizu Domu Zohierza
i przebiegala pomigdzy uniwersytetem a cmentarzem. Teren ten miat kontynuowac
funkcje $rédmiejska i centralng Krakowskiego Przedmiescia.

28 W konkursie trzy kolejne nagrody zdobyli: I — E. Norwerth, II — J. Drexler, III — J. Sien-
nicki. APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787. Ignacy Kedzierski opracowat warunki konkursu na rok
1924 1 1925. W 1925 r. Towarzystwo Urbanistoéw Polskich ogtosito Konkurs na szkic regulacyjny
miasta Lublina. Program konkursu nr 1, Towarzystwa Urbanistow Polskich w Warszawie na szkic
regulacji i zabudowania miasta Lublina, APL, AmL 1918-1939, sygn. 1788.

2 Prace nad planem przerwat wybuch IT wojny $wiatowej. Powstale w okresie migdzywojen-
nym studia, plany, rysunki i opracowane materialy staly si¢ podstawa do powojennego planowania
miasta, co przez szereg lat okresu Polski Ludowej bylo pomijane milczeniem. Wiele problemdw
miasta zauwazonych, badz przewidzianych w latach trzydziestych, pozostaje nierozwigzanymi do
dnia dzisiejszego, inne zmienily swoja rangg.

30 program konkursu..., s. 27.
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Dolina Bystrzycy i linia kolejowa rysujg si¢ jako o$ podziatlu miasta. Potu-
dniowo-wschodnia czes¢ Lublina miata kontynuowaé funkcje strefy przemystowej,
potocno-zachodnia przeznaczona byta na cele mieszkalno-ustugowe. Poszczegdlne
dzielnice mieszkaniowe i mieszkaniowo-handlowe miaty mie¢ czytelne centra, ktdre
umozliwialyby ich funkcjonowanie (ryc. 3). Na strefy zabudowy mieszkaniowe;j
przeznaczano tereny o najkorzystniejszym potozeniu: na potudniowych stokach lub
wzgodrzach, przeprowadzono przez nie komunikacj¢ obwodowa taczaca z centrum.
Przytaczenie w 1931 r. do granic administracyjnych miasta gruntéw dawnej wsi
Dziesigta umozliwito realizacje najbardziej calosciowego zatozenia urbanistycznego
— osiedla ogrodowego Dziesigta®'.

Nowo projektowane dzielnice mieszkaniowe uksztattowane byly zgodnie z pa-
nujagcymi aktualnie tendencjami w urbanistyce swiatowej, uwzgledniajac lokalne
warunki topograficzne i funkcjonalne (Dziesigta, Ponikwoda, Czechow, mieszkalna
czg$¢ Dzielnicy Zachodniej). Na formy i rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej
duzy wplyw miaty uregulowania prawne zwigzane z obrong przeciwlotniczg.

Juz w 1923 r. zaktadano przyszte tendencje suburbanizacyjne, w sensie powigk-
szenia strefy interesdw mieszkaniowych miasta. Planowano wilaczenie do niej miej-
scowosci znajdujacych si¢ w promieniu 10 km od centrum (ryc. 4).

W wyniku dziatan planistycznych z okresu migdzywojennego wytyczono, a poz-
niej zrealizowano, kluczowe dla kierunkéw rozwoju urbanistycznego Lublina arterie
komunikacyjne: dzisiejsze Aleje Ractawickie, Aleje Marszatka Pilsudskiego i Aleje
Zygmuntowskie. Przeprowadzono regulacj¢ placu Litewskiego i placu Dworcowego.

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Po odzyskaniu niepodleglosci kierunki rozwoju urbanistycznego miasta po raz
pierwszy miaty szans¢ by¢ w pelni planowane. Kierunki rozwoju miasta warunkowa-
ne zarowno sytuacjg polityczno-gospodarcza kraju, jak i czynnikami wewngtrznymi
doprowadzity do wyksztalcenia si¢ modelu miasta o wyraznie zaznaczonym podziale
funkcjonalnym, w schemacie liniowym. Wzdtuz linii kolejowej wytworzyla si¢ strefa
przemystowa. Znalazly si¢ w niej wigksze zaktady przemystowe i komunalne. Ko-
lejng strefa rozmieszczenia zakltadéw przemystowych, wyksztalcong jeszeze w XIX
wieku, stata si¢ linia przecinajaca Lublin z kierunku pdétnocnego ku potudniowi,

31 Charakterystyczny jest zaplanowanie centrum dzielnicy, w ktérym znalezé si¢ miato zaplecze
handlowe, administracyjne, rozrywkowe, rekreacyjne i edukacyjne. W planie Dziesiatej widoczne
sg dazenia do zagospodarowania terenu zgodnie z ideami ksztalttowania ,,0siedli — ogrodow”, wi-
docznym nie tylko w sensie funkcjonalnym, lecz réwniez w formalnym, wycinkowym uktadzie
koncentryczno-promienistym.
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wzdluz ulic: Lubartowskiej, Krolewskiej, Zamojskiej i Bychawskiej. Przewazaty
w niej mate 1 §rednie przedsigbiorstwa, przemieszane z zabudowa mieszkaniowa
1 uslugowa. Liniowy byt rowniez uktad zieleni, wystepujacej w dolinach rzecznych.
Waznymi weztami komunikacyjnymi byty skrzyzowania traktdw przy moscie na
Bystrzycy przy ul. Zamojskiej, rejon placu Litewskiego oraz Krakowskiego Przed-
miescie przy Bramie Krakowskie;j.

W wyniku dziatan planistycznych omawianego okresu wytyczono, a pézniej
zrealizowano, kluczowe dla ksztattu urbanistycznego obecnego Lublina arterie komu-
nikacyjne, dzielnice mieszkaniowe, stref¢ rozwoju przemyshu oraz wazne inwestycje
komunalne, co bylo realizowane tez po Il wojnie §wiatowe;.
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LUBLIN U PROGU XX WIEKU — UWARUNKOWANIA
I KIERUNKI ROZWOJU URBANISTYCZNEGO

Streszczenie

W artykule przedstawiono uwarunkowania i kierunki przeobrazen i rozwoju ukladu urbanistycz-
nego Lublina w okresie od trzeciej ¢wierci XIX wieku do konca okresu migdzywojennego na tle
europejskich i polskich tendencji urbanistycznych.

Juz w drugiej potowie XIX wieku w strukturze przestrzennej Lublina pojawily si¢ pierwsze,
wyrazne podziaty funkcjonalne. Dla Lublina byl to czas znaczacych przemian przestrzennych,
ktorych efektem bylo uksztattowanie nowego wizerunku miasta. Bardzo widoczny skutek w urba-
nistycznym rozwoju miasta miat podzial administracyjny Lublina z czaséw zaboru rosyjskiego na
cyrkuty: chrzescijanski i zydowski.

W pierwszych latach XX wieku nastapito zintensyfikowanie proceséw urbanizacyjnych. Po odzy-
skaniu niepodlegtosci opracowano pierwszy wielkomiejski plan urbanistycznego rozwoju miasta. Na
decyzje planistyczne tego okresu wplyw mialy rowniez tendencje w polskiej i §wiatowej urbanistyce.

Slowa kluczowe: rozwoj urbanistyczny Lublina, urbanistyka, Plan Wielkiego Miasta Lublina
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LUBLIN ON THE THRESHOLD OF 20™ CENTURY: THE CONDITIONS
AND DIRECTIONS OF URBAN DEVELOPMENT

Summary

The article concerns factors and directions of urban transformations of Lublin between 1875-
1939. This work identifies the process, together with its” mechanisms, that led the city of Lublin
to its modern urban structure and architectural shape. This mechanism was influenced by the city’s
political, historical, economic and geographical situation.

In the second half of 19" century, first distinct functional divisions appeared in the meta-structure
of the city. This period in the history is the time of important urban space transformations, that
largely influenced Lublin’s new image. The city’s division into Polish and Jewish districts had an
enormous effect on the city’s urban development.

In 1877 Lublin Railway Station was established. The new railway became the most import-
ant urban development factor. Along its’ lines, in the districts of Kosminek, Bronowice and Za
Cukrownig, most of the city’s industry concentrated. New factories were built and the old one’s
were relocated from their previous central locations.

After the regaining of independence in 1918, Lublin became a well administered city with
relatively high levels of industry and population. On the other hand it lacked crucial investments
in such fields as sewage system, waterworks and electricity.

The Mid-war period conscious approach to the city’s planning resulted in an even deeper func-
tional diversification, new housing, industrial and recreational spaces were created. The communi-
cation system was being improved as well as the street system throughout the city. Consequently
this resulted in setting the direction for future urban development. The urban development of the
city was a one of ‘complex regulation,” the city council introduce rules concerning the buildings’
heights and the ways one could build within the city’s administrative boarders. In 1925, following
a popular tendency of resolving the urban planning issues, the city council announced a contest for
the ‘Plan of the Great City of Lublin.” In 1926 city’s regulation plans were created in the City’s
Planning Office, established solely for this purpose.

According to those plans Lublin was to be organized around the two axis, Bystrzyca River
and the railway. Two major directions for the city’s development were set: the North-West and the
South-East. The South-East was where all the industry and accompanying workers’ housing were
to be located along the Bychawska Street. The North-West direction was projected to become the
housing and trade district. The development of the city was designed according to the worldwide
architectural standards adapted to the local functional needs and topographical conditions. This plan
was being realized and improved upon until the beginning of the World War II.

Lublin’s urban structure and the development directions initiated during the researched period of
time, survive to this day. The identification of the processes and the underlying mechanisms behind
the urban evolution of the city should be taken into consideration also today, during the planning
of the city’s sustainable development.

Key words: spatial development of Lublin, urban planning, Plan of the Great City of Lublin
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