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LUBLIN U PROGU XX WIEKU – UWARUNKOWANIA 
I KIERUNKI ROZWOJU URBANISTYCZNEGO

ZARYS MY�LI URBANISTYCZNEJ PRZE�OMU XIX I XX WIEKU

W po�owie XIX wieku znacz�co zacz�� si� zmienia� stan europejskich miast, 
co spowodowane by�o problemami demogra	 cznymi i przestrzennymi, b�d�cymi 
przede wszystkim konsekwencj� rewolucji przemys�owej. 
ycie w mie�cie zarówno 
w sensie spo�ecznym, organizacyjnym, jak i przestrzennym sta�o si� przedmio-
tem szczególnego zainteresowania tak teoretyków, jak i praktyków zajmuj�cych 
si� urbanistyk�1. W tym czasie pojawiaj� si� akty sanacji i regulacji istniej�cych 
miast, a tak�e rozpocz�� si� proces deglomeracji, polegaj�cy na zak�adaniu osiedli 
mieszkaniowych, najcz��ciej o charakterze patronackim lub powi�zanych z zak�a-
dami przemys�owymi2. 

1 Dr in�. arch. NATALIA PRZESMYCKA – adiunkt Katedry Architektury, Urbanistyki i Planowania 
Przestrzennego na Wydziale Budownictwa i Architektury Politechniki Lubelskiej. Uczestnik projektu 
„Kwali	 kacje dla rynku pracy – Politechnika Lubelska przyjazna dla pracodawcy” wspó�	 nanso-
wanego przez Uni� Europejsk� w ramach Europejskiego Funduszu Spo�ecznego. Participant of 
the project: „Quali	 cations for the labour market – employer friendly university”, co	 nanced by 
European Union from European Social Fund; e-mail: nprzesmycka@gmail.com

1 Dziewi�tnastowieczni socjali�ci utopijni, tacy jak Robert Owen czy Fourier Charles, poza 
zasadami dzia�ania idealnego spo�ecze�stwa nakre�lali przestrzenne wizje zwi�zane z urbanistycznym 
rozwi�zaniem idealnej jednostki osadniczej. Rozwa�ania Fouriera na temat idealnej spo�eczno-
�ci zamieszkuj�cej samowystarczalne Falanstry o formie przypominaj�cej ogromne pa�ace zosta�y 
przedstawione w 1830 r. Z kolei wizje Owena opiera�y si� na tworzeniu osad i wsi przemys�o-
wych, ��cz�cych walory �ycia wiejskiego z funkcjami przemys�owymi. Formy przestrzenne osad 
na planie kwadratu lub ko�a sk�ada� si� mia�y z okalaj�cych budynków mieszkalnych i budynków 
o funkcjach wspólnych do u�ytku dla ca�ej jednostki, zlokalizowanych wewn�trz struktury. Za: 
P. KANIA, Od Charlesa Fouriera do Paolo Solariego. Przemiany w sposobie kszta�towania osiedli 
mieszkaniowych na przestrzeni wieków, „Architecturae et Arbitus” 2010, nr 2, s. 27-28. 

2 Idee Owena zosta�y cz��ciowo zrealizowane w osadzie dla pracowników m�ynów w New 
Lanarch (Szkocja) oraz w miejscowo�ci New Harmony (USA), która jednak nie utrzyma�a si�. Prze-
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Prze�om XIX i XX wieku to okres zasadniczych zmian w podej�ciu do zagadnie-
nia rozwi�zywania problemów urbanistycznych rozwijaj�cych si� miast europejskich, 
zw�aszcza tych historycznych. Problemem by�a zmiana charakteru wielu z nich 
w kierunku dominacji funkcji przemys�owej, utrudnienia komunikacyjne wynikaj�-
ce z tradycyjnie w�skich ulic i warunki higieniczno-sanitarne w starej zabudowie. 
Rozwi�zania tych problemów miast zale�a�y przede wszystkim od dzia�a� w�adz 
miejskich. Powszechne by�o ustalanie przepisów budowlanych i porz�dkowych, nie 
zawsze jednak przestrzeganych i egzekwowanych. Takie miasta jak Pary� i Barce-
lona wcieli�y w �ycie ca�o�ciowe, konsekwentne plany przebudowy istniej�cego 
uk�adu urbanistycznego i wielkomiejskiego rozwoju, daj�c tym samym przyk�ad 
dla rozwi�za� o skromniejszej skali. Podej�cie planistyczne popularne w drugiej 
po�owie XIX wieku, zwane Gesamtordnung, na prze�omie wieków ust�pi�o miejsca 
idei Gesamtplanung3. 

Teoretyczne rozwa�ania nad podstawami budowy miast i praktyczne rozwi�zania 
by�y publikowane jako ksi��ki i szeroko opisywane w prasie europejskiej. Do jednej 
z najwa�niejszych publikacji traktuj�cych o urbanistyce ko�ca XIX wieku nale�y 
wydana w Wiedniu w 1889 r. przez Camillo Sitte Budowa miast na podstawach 
artystycznych.

Prze�om wieków i pierwsze dziesi�ciolecia XX wieku to okres powstawania 
interesuj�cych teorii urbanistycznych, które wdra�ane by�y w rozwi�zaniach prak-
tycznych. Problemami miast interesowali si� nie tylko ich w�odarze i architekci, 
ale równie� lekarze, politycy, in�ynierowie i 	 lozofowie. Takie wielodyscyplinarne 
zainteresowanie by�o podstaw� dla wykszta�cenia si� wspó�czesnej urbanistyki, jako 
dziedziny nauki. Za pioniera nowoczesnej urbanistyki mo�na uzna� Tony’ego Gar-
niera, który w 1917 r. opublikowa� prac� pt. Une Citte Industrielle. Opisa� w niej 
model miasta przemys�owego – z podzia�em na czytelne i rozmieszczone racjonalnie 
strefy funkcjonalne, który mia� ogromny wp�yw na zasady planowania miast mo-
dernistycznych. Z kolei dla kszta�towania si� osiedli mieszkaniowych u progu XX 

mys�owcy zauwa�yli, �e miejsce zamieszkania i oferowane udogodnienia i us�ugi dla pracowników 
zak�adów przemys�owych maj� ogromny wp�yw na prosperowanie zak�adów. W�ród przyk�adowych 
osiedli powi�zanych z zak�adami przemys�owymi mo�na wymieni�: angielskie Saltair Tytusa Salta 
(1852), Port Sunlight w Liverpoolu czy osiedle zak�adów Kruppa w Essen.

3 Gesamtordnung oznacza zarówno porz�dkowanie zastanej przestrzeni miejskiej, jak i prze-
strzenny rozwój miasta historycznego przez odgórnie narzucane regulacje, charakteryzuj�ce si� 
du�ym stopniem formalno�ci i bezkompromisowo�ci�, jak np. przebudowa Pary�a barona Haus-
smana czy Barcelony Ildefonso Cerdy. Gesamtplanung charakteryzuje ju� XX wieczne podej�cie 
do zagadnienia rozwoju miasta uwzgl�dniaj�ce planowanie jego rozwoju przestrzennego na du�ych 
obszarach, ze szczególnym uwzgl�dnieniem roli terenów zieleni. Podzia� ten dokonany zosta� przez 
Juliusa Posnera. Za: W. KONONOWICZ, Wroc�aw. Kierunki rozwoju urbanistycznego w okresie mi�-
dzywojennym, Wroc�aw 1997, s. 7.
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wieku ogromny wp�yw wywar�a idea miasta-ogrodu Ebenezera Howarda. Ta ostatnia 
by�a szczególnie popularna na ziemiach polskich, propagowana przez czasopisma 
bran�owe, mi�dzy innymi „Architekta”4. Powstaj� wówczas pierwsze organizacje 
skupiaj�ce osoby zainteresowane problemami miast, �rodowiska naturalnego i spo-
�ecznymi aspektami in�ynieryjnej dzia�alno�ci cz�owieka. W 1899 r. z inicjatywy 
Howarda powstaje Garden Cities Association. Jego dzia�aniem by�o szerzenie idei 
miasta-ogrodu. W 1913 r. stowarzyszenie przyj��o nazw� International Garden Ci-
ties and Town Planning Association, staj�c si� tym samym jednym z pierwszych 
urbanistycznych mi�dzynarodowych stowarzysze�5.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU URBANISTYCZNEGO MIASTA LUBLINA 
U PROGU XX WIEKU

Na rozwój przestrzenny Lublina u progu XX wieku wp�yw mia�y zarówno wy-
darzenia historyczne, jak i sytuacja gospodarcza kraju, oraz wewn�trzne uwarunko-
wania rozwoju wynikaj�ce z sytuacji ekonomicznej i politycznej miasta. W latach 
siedemdziesi�tych XIX wieku Lublin by� trzecim co do wielko�ci miastem Króle-
stwa Polskiego, licz�cym 29 tys. mieszka�ców6. Stanowi� najwa�niejszy o�rodek 
przemys�owy rolniczego regionu, dla którego g�ównym rynkiem zbytu by�a carska 
Rosja. Decyzja o otwarciu po��czenia kolejowego pomi�dzy Warszaw� a Kowlem 
– z dworcem kolejowym w Lublinie by�a najwa�niejsza dla okre�lenia dalszych 
kierunków rozwoju przestrzennego miasta.

Uwarunkowania polityczne dla rozwoju Lublina u progu XX wieku wynika�y 
przede wszystkim z organizacji w�adz w mie�cie i stopnia ich zainteresowania jego 
rozwojem. Po upadku powstania styczniowego represje w du�ym stopniu dotkn��y 
samorz�dów miejskich. Wprowadzony w Królestwie Kongresowym system rz�dów 
wojskowych uniemo�liwia� prowadzenie jakiejkolwiek dzia�alno�ci samorz�dowej7. 
Bud�et miasta zatwierdza�y w�adze wy�sze, roczne dochody musia�y przewy�sza� 

4 Nale�y zaznaczy�, �e idee Howarda nie odnosi�y si� jedynie do miast-ogrodów, ale równie� 
do przedmie�� ogrodowych i ogrodowych wsi.

5 Od pierwszych lat do stowarzyszenia nale�eli równie� polscy architekci. A Hundred Years at 
the Global Spearhead. A century of IFHP 1913-2013, oprac. G. Allen, IFHP 2013, s. 25.

6 Warszawa liczy�a wówczas 276 tys., a �ód� 50 tys. mieszka�ców.
7 Bez zgody namiestnika nie wolno by�o zwo�ywa� rad miejskich. Stopniowo, w drodze uka-

zów przeprowadzono radykaln� reorganizacj� zarz�dów miast, a magistraty miejskie, pozbawione 
wszelkiej samodzielno�ci, przekszta�cono w ni�sze organy administracyjne. W miastach w�adz� 
sprawowali urz�dnicy pa�stwowi, przewa�nie z rang� wojskow� oraz powiatowe i gubernialne 
zarz�dy �andarmerii Za: E. PRZESMYCKA, Przeobra�enia zabudowy i krajobrazu miasteczek Lu-
belszczyzny, Lublin 2001, s. 64.
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wydatki, za� uzyskane nadwy�ki mia�y by� przekazywane do Banku Pa�stwa jako 
depozyty wieczyste i nie mog�y by� wydatkowane. Podobnie dzia�o si� z zaoszcz�-
dzonymi wydatkami bud�etowymi. Bez zgody w�adz centralnych miasto nie mog�o 
zaci�ga� po�yczek. Przepisy te ogranicza�y mo�no�� przeprowadzenia wi�kszych 
inwestycji komunalnych8.

Bardzo widoczny wp�yw na rozwój poszczególnych dzielnic Lublina mia� po-
dzia� administracyjny miasta z okresu zaboru rosyjskiego na cyrku�y: chrze�cija�ski 
i �ydowski9. Na prze�omie wieków okr�g chrze�cija�ski, którego centrum stawa� si� 
plac Litewski i ulica Krakowskie Przedmie�cie, by� intensywnie zabudowywany; 
brukowano ulice, �wirowano place i obsadzano drogi wylotowe topolami. Tutaj 
znajdowa�y si� niemal wszystkie urz�dy (równie� w dawnych pa�acach i budynkach 
poklasztornych). Zabudowa cyrku�u �ydowskiego, w obr�bie którego znalaz�o si� 
Stare Miasto, systematycznie wymyka�a si� spod kontroli, za� z�y stan techniczny 
budynków i sanitarny ca�ego obszaru by� pog��biaj�cym si� problemem. Granic� 
pomi�dzy cyrku�ami by�a obecna linia ulic Lubartowskiej i Królewskiej. 

W latach sze��dziesi�tych XIX wieku, w zwi�zku ze zniesieniem stosunków 
dominalnych w mie�cie, pojawi� si� problem okre�lenia granic administracyjnych 
i obszarów wchodz�cych w sk�ad miasta10. Podstawy prawne do kon	 skaty dóbr 
ko�cielnych w przypadku Lublina odnosi�y si� równie� do gruntów pojurydycznych, 
które przesz�y na pe�n� w�asno�� „w�a�cicieli” posesji11. Ca�kowity proces likwidacji 
jurydyk trwa� do 1877 r. Miasto dysponowa�o bardzo niewielkimi �rodkami 	 nan-
sowymi. W ci�gu kolejnych 40 lat wykupiono tylko najbardziej potrzebne grunty 
pod przysz�e inwestycje miejskie, mi�dzy innymi gazowni� i wodoci�gi. Jednak 
magistrat nie dysponowa� wystarczaj�c� ilo�ci� �rodków 	 nansowych, by w wa-

8 Sposób zarz�dzania miastami w Królestwie Polskim zosta� okre�lony przez ukaz carski z 31 XII
1866 r. (Dz. Praw Król. Polsk. t. LXVI, s. 119-193; Dz. Praw Król. Polsk. t. LXVIII, s. 27-35).

9 W. �LADKOWSKI, W epoce zaborów, [w:] Lublin dzieje miasta. XIX-XX wiek, t. II, oprac. 
W. Wójcikowski, Lublin 2000, s. 27.

10 Po upadku powstania styczniowego w�adze carskie wyda�y ukaz o przej�ciu maj�tków 
i kapita�ów klasztornych oraz ukaz o urz�dzeniu duchowie�stwa �wieckiego rzymskokatolickiego 
(Dz. Praw. Król. Polsk. t. LXII, s. 415; t. LXIII, s. 368), a tak�e wcze�niejszy ukaz o uprawnie-
niu 
ydów (Ukaz z 1862 r. o uprawnieniu 
ydów, Dz. Praw. Król. Polsk. t. LX, s. 19). Stosunki 
dominalne zniesiono w 1866 r. (Dz. Praw. Król. Polsk. t. LXVI, s. 27).

11 W�ród tzw. w�asno�ci niepe�nej rozró�niano grunty: czynszowe, wieczysto-czynszowe, wie-
czysto-dzier�awne. Wieczysta dzier�awa nie by�a ograniczona �adnym przeci�giem lat, umo�liwia�a 
korzystanie z niej spadkobiercom oraz umo�liwia�a alienowanie nieruchomo�ci za zezwoleniem 
domini directi. Dzier�awca p�aci� tylko umówione wykupne i kanon roczny z wydzier�awionej 
nieruchomo�ci, przy czym czynsz móg� by� zwi�zany z dochodem czerpanym z nieruchomo�ci. 
Za: J. MAZURKIEWICZ, O likwidacji stosunków dominalnych w miastach Królestwa Kongresowego 
w 1866 roku, „Rocznik Lubelski”, 9 (1966), s. 270-271.
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runkach wolnej konkurencji móc nabywa� grunty i przeznacza� je pod zabudow�12. 
Sytuacja polityczno-ekonomiczna miasta by�a wi�c najwa�niejszym uwarunkowaniem 
ograniczaj�cym planowy rozwój Lublina. 

Krótki okres, kiedy Lublin znalaz� si� pod w�adz� austriack� (1915-1918), 
przyniós� zmian� w�adz miejskich13 i d�ugo oczekiwane poszerzenie granic admini-
stracyjnych. Starania magistratu o rozszerzenie obszaru administracyjnego miasta, 
nieskuteczne pod zaborem rosyjskim, zosta�y zatwierdzone jednokrotn� decyzj� 
administracyjn�. 

Do wewn�trznych uwarunkowa� rozwoju urbanistycznego Lublina nale�y rów-
nie� struktura demogra	 czna. W okresie 40 lat liczba ludno�ci miasta wzros�a po-
nad dwukrotnie (w 1914 r. osi�gaj�c 71,6 tys. mieszka�ców)14. Intensywny rozwój 
budownictwa a� do wybuchu I wojny �wiatowej by� wyrazem potrzeb. Lublin, jak 
wi�kszo�� miast zaboru rosyjskiego, na prze�omie wieków cierpia� na brak odpo-
wiedniej infrastruktury technicznej i sanitarnej, dotkliwie daj�cy si� we znaki wobec 
wzrastaj�cego zag�szczenia zabudowy, spowodowanego gwa�townym przyrostem 
liczby mieszka�ców. 

Elementem warunkuj�cym kierunki rozwoju urbanistycznego, a zarazem narz�-
dziem jego wdra�ania jest plan – projekt rozwoju. Dziewi�tnastowieczne opracowa-
nia pomiarowe wykonywane przede wszystkim przez Feliksa Bieczy�skiego nosi�y 
cechy projektów regulacyjnych czy wr�cz – u�ywaj�c wspó�czesnej nomenklatury 
– by�y projektami rewitalizacji. Jednak poza projektem lokalizacji linii kolejowej 
i dworca wraz z prognoz� ich oddzia�ywania na rozwój po�udniowej cz��ci Lu-
blina, niewiele z nich doczeka�o si� pe�nej realizacji. Przeszkodami by�y stosunki 
w�asno�ciowe, brak funduszy miejskich i ogólnie z�a sytuacja ekonomiczno-gospo-

12 Przyk�adem mo�e by� sytuacja, gdy w 1912 r. miasto nie by�o w stanie zap�aci� 100 tys. 
rubli za nadbystrzyckie ��ki b�d�ce w�asno�ci� W. Graffa. Tereny te nabyli Schönbrum i Braffma-
nowie; w 1913 r. przed�o�yli plan parcelacyjny, zak�adaj�cy wytyczenie 28 ulic i wyznaczenie 600 
placów pod domy mieszkalne, 8 placów pod fabryki oraz w�asny ogród publiczny. Za: A. KIEREK, 
Rozwój przestrzenny i stan urz�dze
 komunalnych m. Lublina w latach 1870-1915, „Rocznik Lu-
belski”, 4 (1961), s. 183.

13 1 pa�dziernika 1915 r. Lublin sta� si� siedzib� nowej w�adzy okupacyjnej. W obr�bie gu-
berni lubelskiej (Kielce, Lublin, Piotrków, Radom) zlikwidowano prawie wszystkie rady miejskie, 
obsadzaj�c urz�dnicze stanowiska komend powiatowych wojskowymi, w wi�kszo�ci nie polskiej 
narodowo�ci. Za: J. LEWANDOWSKI, Austro-w�gierskie generalne gubernatorstwo wojskowe w Lublinie 
przed aktem 5 listopada 1916 roku, „Rocznik Lubelski”, 18 (1977), s. 131, 140-141.

14 40,3% stanowili mieszka�cy wyznania rzymskokatolickiego, 1,9% – ewangelickiego, 48,9% 
– moj�eszowego i 8,9% – prawos�awnego. Po wybuchu I wojny �wiatowej ewangelicy zostali 
w przewa�aj�cej wi�kszo�ci internowani przez Rosjan i wywiezieni w g��b cesarstwa, niewiele 
z tych osób powróci�o. Ludno�� wyznania prawos�awnego stanowili przede wszystkim Rosjanie, 
którzy w trakcie zaborów systematycznie tu si� osiedlali. Wi�kszo�� z nich opu�ci�a Lublin przed 
zbli�aj�cym si� frontem w 1915 r.
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darcza miasta. Jednocze�nie brak obowi�zuj�cych aktualnych planów regulacyjnych 
utrudnia� kontrol� nad inwestycjami budowlanymi, szczególnie mieszkaniowymi 
powi�zanymi z terenami przemys�owymi. Elementy projektowania i planowania 
urbanistycznego wprowadzane by�y dopiero w kolejnym planie pomiarowym z lat 
1912-1914, zawieraj�cym wyznaczenie ulic na terenie „Rusa�ki”, czyli ��k nad By-
strzyc�, pomi�dzy cmentarzem przy ul. Lipowej a Obozem Zachodnim15.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO LUBLINA 
NA PRZE�OMIE XIX I XX WIEKU

Ju� w drugiej po�owie XIX wieku w strukturze przestrzennej Lublina pojawi�y 
si� pierwsze wyra�ne podzia�y funkcjonalne. Dla Lublina by� to czas znacz�cych 
przemian przestrzennych, których efektem by�o kszta�towanie nowego kierunku 
rozwoju miasta. Najwa�niejszy historyczny kierunek rozwoju zabudowy w stron� 
zachodni�, wyra�nie widoczny od XVI wieku, zosta� ograniczony w XIX wieku 
lokalizacj� miejskiego cmentarza, koszar, Ogrodu Saskiego i terenami miasteczka 
Wieniawa. Rozwój miasta utrudnia�y równie� dobra nale��ce do donacji Rüdige-
ra, rozci�gaj�ce si� w poprzek ulic: Krakowskie Przedmie�cie, Namiestnikowska, 
Krochmalna i Bychawska16. 

Najwa�niejszym czynnikiem kszta�tuj�cym kierunki rozwoju urbanistycznego 
Lublina pocz�tku XX wieku by�a kolej. Po otwarciu w 1877 r. dworca kolej sta�a 
si� nowym, najwa�niejszym czynnikiem miastotwórczym. Wzd�u� linii kolejowej 
i jej bocznic koncentrowa� si� stopniowo niemal ca�y przemys� Lublina (Bronowi-
ce, Ko�minek i Za Cukrowni�). Powsta�y tu nie tylko nowe fabryki, ale przenio-
s�y si� równie� zak�ady istniej�ce wcze�niej w �ródmie�ciu. W ci�gu oko�o 20 lat 
wykszta�ci�a si� dzielnica przemys�owa, p�ynnie ��cz�c si� z dziewi�tnastowieczn� 
industrialn� cz��ci� miasta zlokalizowan� w linii ulic Lubartowska – Zamojska 
i si�gaj�c� a� do Bystrzycy (ryc. 1).

W latach 1894-1900 w dzielnicy przemys�owej powsta�y za�o�enia fabryczne 
mi�dzy innymi fabryki Moritza, Plage i La�kiewicza, cementowni, cukrowni i za-
k�adów przetwórstwa spo�ywczego. Zabudowie przemys�owej towarzyszy�y domy 
mieszkalne jedno- i wielorodzinne, te ostatnie w formie kamienic czynszowych. 
Uk�ad zabudowy wynika� z mo�liwie oszcz�dnej parcelacji prywatnych gruntów. 
Wzd�u� ulic Zamojskiej i Foksal, ��cz�cych dworzec z centrum miasta, wznoszono 
nowe domy mieszkalne, w tym kamienice czynszowe. Do I wojny �wiatowej po-

15 APL, PmL, sygn. 12.
16 Studium Historyczno-Urbanistyczne, LWKZ, sygn. 5021.
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wsta�a zabudowa dzielnic robotniczych: Ko�minka i Bronowic oraz Za Cukrowni� 
wzd�u� ulicy Krochmalnej. Te nowe dzielnice rozdzielone by�y torami kolejowymi 
i rzek� Czerniejówk�. Ich zabudowa by�a pocz�tkowo chaotyczna, a dzielnice nie 
posiada�y mi�dzy sob� po��cze� komunikacyjnych. Dzielnice po�o�one „za torami” 
��czy�y si� z centrum miasta tylko jedn� arteri� – ul. Zamojsk�, która ju� w kilka 
lat po uruchomieniu kolei sta�a si� nadmiernie obci��ona ruchem.

Kanw� dla rozwoju zabudowy prze�omu XIX i XX wieku stanowi� uk�ad ko-
munikacyjny. W �ródmie�ciu Lublina (do linii dawnych okopów konsumpcyjnych) 
ulice wytyczane by�y w nawi�zaniu do ukszta�towania terenu i wcze�niejszych po-
dzia�ów w�asno�ciowych. Wi�kszo�� ulic wyznaczana by�a w linii dawnych ci�-
gów komunikacyjnych. Podzia�y w�asno�ciowe utrudnia�y planowanie nowych ulic 
w �ródmie�ciu. Zabudowa rozci�ga�a si� wzd�u� g�ównych traktów komunikacji 
o znaczeniu krajowym: w kierunku zachodnim (trakt na Warszaw�), po�udniowym 
(w kierunku Zamo�cia) oraz pó�nocnym (w kierunku Lubartowa). Nowo wytycza-
ne ulice wylotowe z miasta by�y prostokre�lne i mia�y wi�ksz� szeroko�� (np. ul. 
Nowa, Trakt Zamojski, Trakt Warszawski, Foksal), podobnie jak wszystkie nowe 
ulice w dzielnicy przemys�owej. 

Tereny przemys�owe rozwija�y si� wzd�u� linii kolejowej. Ziele� tworzy�a pa-
smowy uk�ad powi�zany z rzekami Czerniejówk� i Bystrzyc�, a w dolinie rzeki 
Czechówki, pomimo problemów technicznych i sanitarnych wi���cych si� z tak� 
lokalizacj�, rozwija�a si� zabudowa mieszkaniowa.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA 
W OKRESIE MI�DZYWOJENNYM

W okresie mi�dzywojennym po raz pierwszy w historii miasta rozwój przestrzen-
ny sta� si� przedmiotem planowania, a wi�c mo�na mówi� o projektowanym rozwoju 
urbanistycznym. Odzyskanie niepodleg�o�ci i sytuacja polityczno-ekonomiczna kraju, 
a tak�e panuj�ce w Europie pr�dy i idee odno�nie do planowania i budowy miast, 
by�y najwa�niejszymi czynnikami zewn�trznymi warunkuj�cymi rozwój Lublina. Do 
najwa�niejszych uwarunkowa� wewn�trznych mo�emy zaliczy� warunki naturalne 
i sytuacj� ekonomiczn� miasta. 

Pierwsze lata odrodzenia si� pa�stwa polskiego nie sprzyja�y rozwojowi miast. 
Miasta nie mia�y wystarczaj�cych �rodków na odbudow�, nie mog�y te� liczy� na 
znaczn� pomoc pa�stwa. Sytuacja gospodarcza poci�gn��a za sob� in
 acj�, która 
skutkowa�a zaci�ganiem przez miasta po�yczek ze Skarbu Pa�stwa i konieczno�ci� 
uchwalania dodatkowych bud�etów. Nowa sytuacja polityczna spowodowa�a zmiany 
gospodarcze, które mia�y w konsekwencji najwi�kszy wp�yw na kierunki inwestycji 
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przemys�owych w Lublinie. Wiele ga��zi przemys�u po odzyskaniu niepodleg�o�ci 
straci�o wschodnie rynki zbytu. W Lublinie w�ród przedsi�biorstw, które przesta�y 
funkcjonowa�, nale�y wymieni�: cementowni�, klinkierni�, fabryk� lamp �ukowych 
Carbo-Lumen, fabryk� Kuczy�skiego (imade� i pomp), browar Kijoka17. Kres in
 acji 
w pa�stwie po�o�y�a dopiero reforma Grabskiego w 1934 r. Jedyn� mo�liwo�ci� 
	 nansowania inwestycji miejskich dla popieranych przez rz�d RP miast dawnego 
zaboru rosyjskiego sta�o si� zaci�ganie po�yczki zagranicznej, jako d�ugotermino-
wego kredytu. Skorzysta�y z niej poza Lublinem Cz�stochowa, Radom i Piotrków 
Trybunalski. „Po�yczka ulenowska” umo�liwi�a miastom wykonanie niezb�dnych 
inwestycji z zakresu infrastruktury miejskiej.

Do powstania w Lublinie szeregu zak�adów przemys�owych przyczyni�o si� obj�-
cie miasta programem Centralnego Okr�gu Przemys�owego, obejmuj�cego równie� 
po�udniow� cz��� województwa lubelskiego. Na miejscu upad�ych zak�adów Plage 
i La�kiewicza powsta�a Lubelska Wytwórnia Samolotów. W latach trzydziestych 
przemys� stopniowo zacz�� si� odbudowywa�. Ostatnie, przed II wojn� �wiatow�, 
inwestycje to fabryka konserw Poels et Comp, oraz hala montowni samochodów 
osobowych 	 rmy Lilpop, Rau i Lowenstein18. 

Wa�nym wewn�trznym uwarunkowaniem dla kierunków rozwoju Lublina w okre-
sie mi�dzywojennym by�y tereny nale��ce do wojska, które znacznie ogranicza�y 
rozwój zabudowy. W tym czasie na obszarze miasta znajdowa�y si� dwa du�e tereny 
zaj�te przez wojsko: Obóz Zachodni i Obóz Po�udniowy19, oraz pole �wicze� (250 
morgów) i strzelnica wojskowa na Czechowie20. Dla potrzeb wojska zaj�te by�y 
równie� obiekty poklasztorne przy ul. Szpitalnej, mieszcz�ce dowództwa szefostwa. 
Dowództwo okr�gu w latach dwudziestych mie�ci�o si� w pa�acu Radziwi��owskim, 
jednak mia� by� on przeznaczony w planach miasta na siedzib� dla w�adz woje-
wódzkich21. Wobec planowanego poszerzenia granic Lublina o tereny wsi Dziesi�ta, 
zwracano uwag� na blokuj�c� rozwój miasta lokalizacj� sk�adów amunicji przy Obo-
zie Po�udniowym. Ministerstwo Spraw Wojskowych w Warszawie zaproponowa�o 
utworzenie 900-metrowej strefy bezpiecze�stwa odleg�o�ci od przysz�ej zabudowy. 

17 Czynnych by�o 87 zak�adów przemys�owych zatrudniaj�cych 2047 robotników. Za: A. KIE-
REK, Rozwój przestrzenny..., s. 46.

18 W okresie PRL, po znacjonalizowaniu przemys�u przekszta�cona w Fabryk� Samochodów 
Ci��arowych w Lublinie.

19 Obóz Po�udniowy znajdowa� si� po po�udniowej stronie linii kolejowej, zajmuj�c teren od 
drogi do wsi Wrotkowa do ulicy Nowy �wiat, wyznaczaj�cej granic� dzielnicy Dziesi�ta. Do linii 
kolejowej przylega�y rozleg�e sk�ady amunicji. W 1919 r. z nieznanych przyczyn wybuch�y dwa 
z baraków. Za: H. DANCZOWSKA, Dzielnica Dziesi�ta, Lublin 1998, s. 15. Wydarzenie to spowo-
dowa�o dyskusj� o mo�liwo�ci przeniesienia sk�adów w inne miejsce.

20 APL, AmL 1918-1939, sygn. 1788, s. 27.
21 Tam�e, s. 12.
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Strefa ta obejmowa�a ju� zagospodarowane boczne ulice ulicy Bychawskiej i cz��� 
Ko�minka. W 1933 r. wojewoda lubelski cofn�� zakaz zabudowy, opieraj�c si� na 
wynikach pracy komisji, która stwierdzi�a, �e sk�ady nie zagra�aj� bezpiecze�stwu 
publicznemu22. Tym samym sta�o si� mo�liwe zabudowywanie dzielnicy, przy��czo-
nej dwa lata wcze�niej do granic administracyjnych Lublina. 

Istotnym uwarunkowaniem dla kierunków rozwoju Lublina po odzyskaniu nie-
podleg�o�ci by�y panuj�ce trendy w urbanistyce. W okresie mi�dzywojennym by�a 
ona ci�gle pod wp�ywem idei miasta-grodu oraz my�li modernistycznej, która naj-
pe�niej wyra�ona zosta�a w 1933 r. podczas kongresu CIAM. W Polsce ukaza�y si� 
wa�ne opracowania naukowe dotycz�ce zarówno historii budowy miast, jak i zasad 
ich planowania. W okresie mi�dzywojennym zwracano uwag� na podzia� miast na 
strefy funkcjonalne. Podstawowe trzy strefy wyró�nione przez Romana Feli�skiego 
to: handlowa, przemys�owa i mieszkaniowa. Poszczególnym strefom towarzyszy� 
mia� okre�lony rodzaj zabudowy – odpowiednio: zwarty, zgrupowany i otwarty23. 
Takie podej�cie do strefowania zabudowy widoczne jest równie� w Planie Wielkiego 
Miasta Lublina.

Po raz pierwszy zwracano uwag� na konieczno�� sporz�dzania planów rozbudowy 
miast, jako koniecznego elementu dla ich prawid�owego i harmonijnego rozwo-
ju. Wi�kszo�� du�ych polskich miast w okresie mi�dzywojennym utworzy�a przy 
zarz�dach miejskich „pracownie urbanistyczne” i opracowywa�a plany „wielkich 
miast”: Warszawy, Krakowa, �odzi, Poznania, Katowic, Lublina i innych. Aktem 
prawnym stanowi�cym podstaw� do projektowania miast i osiedli by�a ustawa pa�-
stwowa z 1928 r. – Prawo budowlane i zabudowanie osiedli. Od 1930 r. pracami 
planistycznymi na szczeblu regionalnym zajmowa�y si� biura planów regionalnych.

W sytuacji politycznej kraju, który nied�ugo cieszy� si� odzyskan� niepodleg�o-
�ci�, kolejnym wa�nym czynnikiem wywieraj�cym ogromny wp�yw na projekto-
wanie urbanistyczne by�y przepisy odnosz�ce si� do zagadnienia obronno�ci miast, 
przede wszystkim w zakresie obrony przeciwlotniczej24. Jeszcze przed odzyskaniem 
niepodleg�o�ci na terenie zaboru austriackiego powstawa�y wielkomiejskie plany 
rozwojowe miast. Plan Wielkiego Krakowa (1910-1915) by� pierwszym projektem 
zagospodarowania przestrzennego dla miasta w jego poszerzonych granicach admini-
stracyjnych, dla którego podstaw� by� konkurs urbanistyczny og�oszony w 1909 r.25

22 H. DANCZOWSKA, Dzielnica Dziesi�ta, s. 17-19. 
23 R. FELI�SKI, Budowa miast, Lwów 1916, s. 29-30.
24 G. SZYMKIEWICZ, Ustawy i rozporz�dzenia z dziedziny budownictwa obowi�zuj�ce w Pa
stwie 

Polskim, Warszawa 1923; TEN
E, Prawo budowlane i zabudowanie osiedli, Nak�. w�asny 1938.
25 Dzia�ania podj�� prezydent Krakowa, dr Juliusz Leo w 1902 r., zg�aszaj�c wniosek o przy��-

czenie gmin podmiejskich. Poszerzenie granic sta�o si� mo�liwe po 1906 r., kiedy w�adze austriackie 
zdecydowa�y si� na zniesienie przestarza�ego pier�cienia wewn�trznego forty	 kacji miejskich od 
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Miasto zakupi�o sze�� spo�ród dziewi�ciu prac, które na konkurs wp�yn��y, i na 
ich podstawie przy magistracie w Urz�dzie Budownictwa Miejskiego opracowano 
Plan Wielkiego Krakowa. Bazowa� on przede wszystkim na idei miasta-ogrodu. 
Kolejnymi polskimi miastami, które opracowa�y wielkomiejskie plany rozwojowe, 
by� Lwów i Warszawa.

G�ównym problemem miast, na jaki zwracano uwag�, by�y z�e warunki mieszka-
niowe, a za najwa�niejszy warunek dla dobrego przysz�ego rozwoju miasta uwa�ano 
prawid�owy uk�ad komunikacji. Za najkorzystniejszy uwa�ano uk�ad ulic „promieni-
sto i wspó��rodkowo” 26 lub „promienisty, czyli do�rodkowy”27. Mieszkanie w „czyn-
szowych wysokich koszarach” by�o postrzegane równie� jako problem spo�eczny. 
Feli�ski podkre�la�, i� obywatelskie poczucie przynale�no�ci lokalnej i narodowej 
mo�e rozwin�� si� tylko we w�asnym domu i na w�asnym skrawku ziemi. Du�e 
znaczenie przywi�zywano do zieleni miejskiej, rozumianej zarówno jako tereny re-
kreacyjne, sportowe, jak i ziele� izolacyjn�, nieod��cznie powi�zanej z komunikacj�. 
Z Niemiec przysz�a do Polski idea ogródków udzia�owych.

W czasie, gdy w Europie i Polsce wzrasta�o zainteresowanie stanem miast, w kon-
tek�cie w�a�ciwych sposobów ich rozbudowy i szeroko rozumianej problematyki 
spo�ecznej, Lublin boryka� si� z problemami zwi�zanymi z brakiem wystarczaj�-
cej infrastruktury technicznej. Sie� wodoci�gowa obejmowa�a jedynie �ródmie�cie 
Lublina, brakowa�o kanalizacji, a wi�ksze zak�ady przemys�owe zaopatrywa�y si� 
w elektryczno�� we w�asnym zakresie. Po odzyskaniu niepodleg�o�ci Lublin sk�ada� 
si� z trzech, zró�nicowanych pod wzgl�dem zabudowy i stopnia zainwestowania 
cz��ci: chrze�cija�skiego �ródmie�cia, dzielnicy przemys�owej i miasta �ydowskiego. 
Wielkomiejski plan rozwoju miasta, który wyznaczy� jego kierunki rozwoju w latach 
trzydziestych, musia� odnie�� si� do tego zró�nicowania, poniewa� po raz pierwszy 
spojrzano ca�o�ciowo na problem rozwoju miasta.

Dla rozwoju miasta w okresie mi�dzywojennym prze�omowy by� rok 1925. Do 
o�ywienia budownictwa po tym roku przyczyni�a si� ustawa o rozbudowie miast, 
powi�zana z obiecanymi przez rz�d kredytami budowlanymi. 

strony zachodniej i przesuni�cie go na lini� od Kopca Ko�ciuszki, do Wis�y i �obzowa. M. KLIMAS, 
B. LESIAK-PRZYBY�, A. Sokó�, Wielki Kraków. Rozszerzenie granic miasta w latach 1910-1915. 
Wybrane materia�y ze zbiorów Archiwum Pa
stwowego w Krakowie, Kraków 2010, s. 19-21.

26 Tam�e, s. 25, 26.
27 I. DREXLER, O odbudowie wsi i miast ziemi naszej, Lwów 1916, s. 57-58.
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KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA 
W OKRESIE MI�DZYWOJENNYM

Zgodnie z przyj�t� w tym okresie drog� poszukiwa� rozwi�za� projektowych, 
w 1925 r. zorganizowano konkurs urbanistyczny na opracowanie Planu Wielkie-
go Miasta Lublina28. Celem konkursu nie by�o pozyskanie projektów gotowych 
do bezpo�redniego wdra�ania, lecz pozyskanie opracowa�, które pozwoli�yby na 
szersze spojrzenia na zagadnienie ca�o�ciowego planowania miasta. Idee zawarte 
w zwyci�skich pracach rozwijano w Biurze Regulacji Miasta tworz�c Plan Wielkiego 
Miasta Lublina (ryc. 2)29. 

Koncepcje rozwoju Lublina wy�aniaj�ce si� w�ród prac konkursowych charakte-
ryzowa�y si� wyra�nym strefowaniem funkcjonalnym i wykorzystaniem naturalnych 
walorów topogra	 cznych. Doliny rzeczne traktowano jako strefy wolne od inten-
sywnej zabudowy, przeznaczone na funkcje rekreacyjne i wprowadzaj�ce pasmowo 
ziele� do miasta. Priorytetowym zagadnieniem by�a regulacja rzek, które mia�y 
sta� si� „czynnikiem zdrowotnym i ozdob�”. Nale�a�o usun�� m�yny spi�trzaj�ce 
wod�, a rzeki uj�� w wa�y ochronne ze spacerowymi bulwarami. Na terenie ��k 
Tatary planowano utworzenie terenów zieleni publicznej, miejsca rozrywki i sportu. 
Panorama zabytkowego starego miasta mia�a pozosta� ochroniona przez odpowied-
nie dostosowanie wysoko�ci zabudowy na jej przedpolach. Ju� w wytycznych do 
konkursu zwrócono uwag� na du�y udzia� gruntów wojskowych w powierzchni 
miasta, który móg� stanowi� „zapor�” dla jego rozwoju30. Tereny Obozu Zachodniego 
znalaz�y si� na osi kierunków zainteresowania w�adz; wzd�u� Alei Rac�awickiej mia� 
powsta� nowy ci�g reprezentacyjnych i monumentalnych budynków pa�stwowych, 
miejskich i wojskowych. Najwa�niejszym miejscem mia�o si� sta� jej skrzy�owanie 
z zaprojektowan� now� arteri� komunikacyjn� – Alej� Zgody. Ulica ta, o szeroko�ci 
30 m, ��czy�a si� pod k�tem ostrym z Alej� Rac�awick� w pobli�u Domu 
o�nierza 
i przebiega�a pomi�dzy uniwersytetem a cmentarzem. Teren ten mia� kontynuowa� 
funkcj� �ródmiejsk� i centraln� Krakowskiego Przedmie�cia.

28 W konkursie trzy kolejne nagrody zdobyli: I – E. Norwerth, II – J. Drexler, III – J. Sien-
nicki. APL, AmL (1918-1939), sygn. 1787. Ignacy K�dzierski opracowa� warunki konkursu na rok 
1924 i 1925. W 1925 r. Towarzystwo Urbanistów Polskich og�osi�o Konkurs na szkic regulacyjny 
miasta Lublina. Program konkursu nr 1, Towarzystwa Urbanistów Polskich w Warszawie na szkic 
regulacji i zabudowania miasta Lublina, APL, AmL 1918-1939, sygn. 1788.

29 Prace nad planem przerwa� wybuch II wojny �wiatowej. Powsta�e w okresie mi�dzywojen-
nym studia, plany, rysunki i opracowane materia�y sta�y si� podstaw� do powojennego planowania 
miasta, co przez szereg lat okresu Polski Ludowej by�o pomijane milczeniem. Wiele problemów 
miasta zauwa�onych, b�d� przewidzianych w latach trzydziestych, pozostaje nierozwi�zanymi do 
dnia dzisiejszego, inne zmieni�y swoj� rang�.

30 Program konkursu..., s. 27.
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Dolina Bystrzycy i linia kolejowa rysuj� si� jako o� podzia�u miasta. Po�u-
dniowo-wschodnia cz��� Lublina mia�a kontynuowa� funkcj� strefy przemys�owej, 
pó�nocno-zachodnia przeznaczona by�a na cele mieszkalno-us�ugowe. Poszczególne 
dzielnice mieszkaniowe i mieszkaniowo-handlowe mia�y mie� czytelne centra, które 
umo�liwia�yby ich funkcjonowanie (ryc. 3). Na strefy zabudowy mieszkaniowej 
przeznaczano tereny o najkorzystniejszym po�o�eniu: na po�udniowych stokach lub 
wzgórzach, przeprowadzono przez nie komunikacj� obwodow� ��cz�c� z centrum. 
Przy��czenie w 1931 r. do granic administracyjnych miasta gruntów dawnej wsi 
Dziesi�ta umo�liwi�o realizacj� najbardziej ca�o�ciowego za�o�enia urbanistycznego 
– osiedla ogrodowego Dziesi�ta31. 

Nowo projektowane dzielnice mieszkaniowe ukszta�towane by�y zgodnie z pa-
nuj�cymi aktualnie tendencjami w urbanistyce �wiatowej, uwzgl�dniaj�c lokalne 
warunki topogra	 czne i funkcjonalne (Dziesi�ta, Ponikwoda, Czechów, mieszkalna 
cz��� Dzielnicy Zachodniej). Na formy i rozmieszczenie zabudowy mieszkaniowej 
du�y wp�yw mia�y uregulowania prawne zwi�zane z obron� przeciwlotnicz�. 

Ju� w 1923 r. zak�adano przysz�e tendencje suburbanizacyjne, w sensie powi�k-
szenia strefy interesów mieszkaniowych miasta. Planowano w��czenie do niej miej-
scowo�ci znajduj�cych si� w promieniu 10 km od centrum (ryc. 4).

W wyniku dzia�a� planistycznych z okresu mi�dzywojennego wytyczono, a pó�-
niej zrealizowano, kluczowe dla kierunków rozwoju urbanistycznego Lublina arterie 
komunikacyjne: dzisiejsze Aleje Rac�awickie, Aleje Marsza�ka Pi�sudskiego i Aleje 
Zygmuntowskie. Przeprowadzono regulacj� placu Litewskiego i placu Dworcowego.

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Po odzyskaniu niepodleg�o�ci kierunki rozwoju urbanistycznego miasta po raz 
pierwszy mia�y szans� by� w pe�ni planowane. Kierunki rozwoju miasta warunkowa-
ne zarówno sytuacj� polityczno-gospodarcz� kraju, jak i czynnikami wewn�trznymi 
doprowadzi�y do wykszta�cenia si� modelu miasta o wyra�nie zaznaczonym podziale 
funkcjonalnym, w schemacie liniowym. Wzd�u� linii kolejowej wytworzy�a si� strefa 
przemys�owa. Znalaz�y si� w niej wi�ksze zak�ady przemys�owe i komunalne. Ko-
lejn� stref� rozmieszczenia zak�adów przemys�owych, wykszta�con� jeszcze w XIX 
wieku, sta�a si� linia przecinaj�ca Lublin z kierunku pó�nocnego ku po�udniowi, 

31 Charakterystyczny jest zaplanowanie centrum dzielnicy, w którym znale�� si� mia�o zaplecze 
handlowe, administracyjne, rozrywkowe, rekreacyjne i edukacyjne. W planie Dziesi�tej widoczne 
s� d��enia do zagospodarowania terenu zgodnie z ideami kszta�towania „osiedli – ogrodów”, wi-
docznym nie tylko w sensie funkcjonalnym, lecz równie� w formalnym, wycinkowym uk�adzie 
koncentryczno-promienistym. 
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wzd�u� ulic: Lubartowskiej, Królewskiej, Zamojskiej i Bychawskiej. Przewa�a�y 
w niej ma�e i �rednie przedsi�biorstwa, przemieszane z zabudow� mieszkaniow� 
i us�ugow�. Liniowy by� równie� uk�ad zieleni, wyst�puj�cej w dolinach rzecznych. 
Wa�nymi w�z�ami komunikacyjnymi by�y skrzy�owania traktów przy mo�cie na 
Bystrzycy przy ul. Zamojskiej, rejon placu Litewskiego oraz Krakowskiego Przed-
mie�cie przy Bramie Krakowskiej. 

W wyniku dzia�a� planistycznych omawianego okresu wytyczono, a pó�niej 
zrealizowano, kluczowe dla kszta�tu urbanistycznego obecnego Lublina arterie komu-
nikacyjne, dzielnice mieszkaniowe, stref� rozwoju przemys�u oraz wa�ne inwestycje 
komunalne, co by�o realizowane te� po II wojnie �wiatowej.
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LUBLIN U PROGU XX WIEKU – UWARUNKOWANIA 
I KIERUNKI ROZWOJU URBANISTYCZNEGO

S t r e s z c z e n i e

W artykule przedstawiono uwarunkowania i kierunki przeobra�e� i rozwoju uk�adu urbanistycz-
nego Lublina w okresie od trzeciej �wierci XIX wieku do ko�ca okresu mi�dzywojennego na tle 
europejskich i polskich tendencji urbanistycznych.

Ju� w drugiej po�owie XIX wieku w strukturze przestrzennej Lublina pojawi�y si� pierwsze, 
wyra�ne podzia�y funkcjonalne. Dla Lublina by� to czas znacz�cych przemian przestrzennych, 
których efektem by�o ukszta�towanie nowego wizerunku miasta. Bardzo widoczny skutek w urba-
nistycznym rozwoju miasta mia� podzia� administracyjny Lublina z czasów zaboru rosyjskiego na 
cyrku�y: chrze�cija�ski i �ydowski.

W pierwszych latach XX wieku nast�pi�o zintensy	 kowanie procesów urbanizacyjnych. Po odzy-
skaniu niepodleg�o�ci opracowano pierwszy wielkomiejski plan urbanistycznego rozwoju miasta. Na 
decyzje planistyczne tego okresu wp�yw mia�y równie� tendencje w polskiej i �wiatowej urbanistyce.

S�owa kluczowe: rozwój urbanistyczny Lublina, urbanistyka, Plan Wielkiego Miasta Lublina
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LUBLIN ON THE THRESHOLD OF 20TH CENTURY: THE CONDITIONS 
AND DIRECTIONS OF URBAN DEVELOPMENT

S u m m a r y

The article concerns factors and directions of urban transformations of Lublin between 1875-
1939. This work identi	 es the process, together with its’ mechanisms, that led the city of Lublin 
to its modern urban structure and architectural shape. This mechanism was in
 uenced by the city’s 
political, historical, economic and geographical situation. 

In the second half of 19th century, 	 rst distinct functional divisions appeared in the meta-structure 
of the city. This period in the history is the time of important urban space transformations, that 
largely in
 uenced Lublin’s new image. The city’s division into Polish and Jewish districts had an 
enormous effect on the city’s urban development. 

In 1877 Lublin Railway Station was established. The new railway became the most import-
ant urban development factor. Along its’ lines, in the districts of Ko�minek, Bronowice and Za 
Cukrowni�, most of the city’s industry concentrated. New factories were built and the old one’s 
were relocated from their previous central locations. 

After the regaining of independence in 1918, Lublin became a well administered city with 
relatively high levels of industry and population. On the other hand it lacked crucial investments 
in such 	 elds as sewage system, waterworks and electricity. 

The Mid-war period conscious approach to the city’s planning resulted in an even deeper func-
tional diversi	 cation, new housing, industrial and recreational spaces were created. The communi-
cation system was being improved as well as the street system throughout the city. Consequently 
this resulted in setting the direction for future urban development. The urban development of the 
city was a one of ‘complex regulation,’ the city council introduce rules concerning the buildings’ 
heights and the ways one could build within the city’s administrative boarders. In 1925, following 
a popular tendency of resolving the urban planning issues, the city council announced a contest for 
the ‘Plan of the Great City of Lublin.’ In 1926 city’s regulation plans were created in the City’s 
Planning Of	 ce, established solely for this purpose.

According to those plans Lublin was to be organized around the two axis, Bystrzyca River 
and the railway. Two major directions for the city’s development were set: the North-West and the 
South-East. The South-East was where all the industry and accompanying workers’ housing were 
to be located along the Bychawska Street. The North-West direction was projected to become the 
housing and trade district. The development of the city was designed according to the worldwide 
architectural standards adapted to the local functional needs and topographical conditions. This plan 
was being realized and improved upon until the beginning of the World War II. 

Lublin’s urban structure and the development directions initiated during the researched period of 
time, survive to this day. The identi	 cation of the processes and the underlying mechanisms behind 
the urban evolution of the city should be taken into consideration also today, during the planning 
of the city’s sustainable development.

Key words: spatial development of Lublin, urban planning, Plan of the Great City of Lublin
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