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WPLYW DZIERZAW
NA ZROWNOWAZENIE GOSPODARSTW
TYPU UPRAWY POLOWE
REGIONU MAZOWSZE I PODLASIE

WPROWADZENIE

Rozwdj rolnictwa, podobnie jak calej gospodarki, nalezy ocenia¢ calosciowo
zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, ktory postrzegany jest jako taczg-
cy cele ekonomiczne, spoteczne, ekologiczne, kulturowe i etyczne!. Polega on nie
tylko na maksymalizacji korzys$ci ekonomicznych netto, ale rowniez na dazeniu do
uzyskania odpowiedniego poziomu innych elementow dobrobytu?. Idea zrownowa-
zonego rozwoju w rolnictwie ma szczeg6lny wymiar. Problemem jest zarowno in-
tensyfikacja, ktéra do pewnego poziomu zapewnia wysoka produktywno$¢ i docho-
dowos¢, ale czgsto prowadzi do zwigkszenia niekorzystnych oddziatywan na $ro-
dowisko naturalne, jak rowniez ekstensyfikacja i mata skala dziatalnosci, ktora pro-
wadzi do zanikania rolnictwa szczegolnie na terenach mniej predysponowanych do
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Zanikanie rolnictwa wigze si¢ nie tylko z niska
jakoscig gleb, ale rowniez wynika ze struktury agrarnej i matej skali dziatalnosci,

Dr inz. MIROSEAW MACHNACKI — Szkota Gtowna Gospodarstwa Wiejskiego, Wydziat Nauk Eko-
nomicznych, Katedra Finanséw; adres do korespondencji: ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warsza-
wa; e-mail: miroslaw _machnacki@sggw.pl; nr ORCID: 0000-0003-3383-7491, Jel codes: G 14, M 48.

'T. BoryS, Problemy zréwnowazonej konsumpcji, [w:] Rozwdj zréwnowazony, teoria i praktyka ze
szczegolnym uwzglednieniem obszarow wiejskich, red. B. Fiedor, R. Jonczy, Uniwersytet Ekonomiczny
we Wroctawiu, Wroctaw 2009.

2 B. FIEDOR, R. JoNczy, Globalne problemy interpretacji i wdrazania koncepcji sustainable devel-
opment, [W:] Rozwoj zrownowazony, teoria i praktyka.



124 MIROSEAW MACHNACKI

jak réwniez duzych odlegtosci od rynkéw pracy, ktére zapewnityby dodatkowe
dochody dla rolnikéw z pozarolniczych zrdédetl. Pojawienie si¢ problemow spo-
tecznych zwigzanych z zanikaniem rolnictwa na terenach marginalnych i ze specy-
ficznymi utrudnieniami coraz silniej podkresla potrzebe regionalnego podejscia do
zrownowazenia rolnictwa i badania zjawisk zwigzanych z gospodarowaniem, pro-
blemami zmiany wiascicieli i uzytkownikow ziemi®. Ziemia bowiem nie jest tylko
czynnikiem produkcji czy zasobem produkcyjnym. Wigze si¢ z nig wiele funkcji
ekologicznych, kulturowych, spotecznych, sentymentalnych*. W klasyfikacji dobr
ziemia nie ma jednolitego statusu. Na ogoét traktowana jest jako dobro prywatne
1 jest przedmiotom transakcji rynkowych, jednak obrét i gospodarowanie nig pod-
lega istotnym ograniczeniom o charakterze prawnym czy etycznym. Dla wielu ro-
dzin, ktére z przyczyn ekonomicznych rolnictwem si¢ nie zajmujg, ziemia rodzinna
(ojcowizna) stanowi wazny obiekt sentymentalny. Jest to czesto pozackonomiczny
czynnik wptywajacy na decyzje o sprzedazy gruntow rolnych. Ziemia przez fakt,
ze podlega obrotowi rynkowemu, ma réwniez swojg cene, ktora oprocz wartosci
rolniczej uwzglednia réwniez pozostale jej funkcje, jak lokata kapitatu, mozliwosci
koncentracji ziemi rolniczej w obrebie jednego gospodarstwa (istotna odlegtos¢ od
juz istniejacego osrodka gospodarczego) czy przeznaczenia jej na cele nierolnicze.
Dlatego czgsto wycena ziemi przez samego rolnika-wtasciciela na potrzeby okre-
$lenia wartosci posiadanego majatku rozni si¢ od ceny rynkowej. Wartos¢ hektara
ziemi, ustalana przy tzw. nierynkowym obrocie ziemig (darowizny, przekazanie
gospodarstwa rolnego za rente lub emeryture, dziaty), jest zdecydowanie nizsza niz
przy wymianie rynkowej. Sprzedaz ziemi to rowniez utrata przestrzeni, co szcze-
g6lnie na poziomie kraju, regionu czy spotecznosci lokalnej ma znaczenie (czgsto
bowiem zdarza sig¢, ze sprzedaz ziemi, mozliwa w zwiazku ze ztym planem zago-
spodarowania, prowadzi do konfliktow spotecznych®). Panstwo czy gmina musza
bowiem mie¢ jaki§ zwarty obszar. W warunkach Polski w wigkszo$ci jednostek
administracyjnych dominujg w nim uzytki rolne. Ograniczenia w zakresie sprzedazy
ziemi po 2016 roku uwzgledniaja glownie potrzeby lokalnej poprawy struktury ag-
rarnej, ale rowniez majg na celu zachowanie ziemi pod kontrola panstwa (np. ogra-
niczenia w sprzedazy gruntéw z zasobéw KOWRS).

3 M. MACHNACKI, Regionalne zréwnowazenie ekonomiczno-ekologiczne gospodarstw rolniczych
a polozenie na ONW, ,,Problemy Drobnych Gospodarstw Rolnych” 2014, nr 4, s. 35-49.

4J. WILKIN, Ziemia rolnicza — dobro wielofunkcyjne, ,,Wie$ i Rolnictwo” 2014, nr 1, s. 113-121.

5 K. PoLANY1, Wielka transformacja. Polityczne i ekonomiczne Zrodla naszych czaséw, Wydaw-
nictwo Naukowe PWN, Warszawa 2010, s. 298.
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1. ROLATZASADY WYDZIERZAWIANIA GRUNTOW ROLNYCH

W zwigzku z ograniczeniami w zakresie zmiany wtasciciela gruntéw rolnych
znaczenia nabieraja dzierzawy, ktore sa czasowym przekazaniem nieruchomosci
innemu uzytkownikowi za odpowiednig optata. Przyjete przez obie strony wzajem-
ne zobowigzania majg charakter prawny i okreslajg okres najmu, wysokos¢ i forme
czynszu dzierzawnego. Zdarza si¢ bowiem, ze zaplata jest w postaci $wiadczen typu
pomoc w codziennym zyciu starszej osobie czy — coraz rzadsze — $wiadczenia w po-
staci przekazywanych wydzierzawiajagcemu czgsci produktow rolnych (w zwigzku
ze zmianami rynku rolnego, ograniczeniami w zakresie uboju zwierzat ta ostatnia
forma traci na znaczeniu). Rozwdj dzierzaw jest tez pozytywnym rozwigzaniem
z punktu widzenia zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa. Zapobiega bowiem nega-
tywnym skutkom zaprzestania dziatalnosci rolniczej na danym obszarze (zmiana
ekosystemow, zmiany krajobrazu itp.). Dzierzawy jeszcze do niedawna byty najcze-
$ciej w obrocie sgsiedzkim zawierane ustnie, a poziom czynszow dzierzawnych byt
ustalany w postaci pobieranych przez wtasciciela doptat bezposrednich. Co prawda,
ten stan rzeczy nie jest zgodny z przepisami stosowanymi przez ARIMR, ale dopoki
nie ma konfliktow pomiedzy obiema stronami i braku petnej ewidencji w zakre-
sie prowadzonej dziatalno$ci rolniczej (produkcja, sprzedaz, stosowane naktady
w odniesieniu do poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych), nie ma podstaw, aby nie
wierzy¢ sktadajgcemu wniosek podmiotowi, ze nie zleca tylko ustugowo zabiegdw
agrotechnicznych na wnioskowanych gruntach. Nawet w gospodarstwach utrzy-
mujacych bydlo coraz czgsciej pasze objetosciowe moga pochodzi¢ z zakupu i nie
mozna kwestionowa¢ braku odpowiedniej wielko$ci powierzchni paszowej w sto-
sunku do utrzymywanego stada. W zwiazku z powyzszym egzekwowanie przepisu
o prawie do doptat przez podmiot faktycznie gospodarujacy na danej dzialce jest
zdecydowanie utrudnione (mogtoby to rowniez powigkszy¢ koszty transakcyjne:
koszty kontroli; z doptat wyptacanych dzierzawcy bylby ptacony czynsz wilascicie-
lowi i wzrostyby koszty optat bankowych). Ta forma umow jest czesto wybierana
przez wydzierzawiajacego glownie z uwagi na braki informacyjne w zakresie waz-
nosci umow ustnych i pisemnych. Wtasciciele wykazuja bowiem nieche¢ do pod-
pisywania umowy najmu z obawy przed trudnoscig jej rozwigzania. Jednak umowa
ustna, sgdownie udowodniona, jest rownie wazna jak pisemna, a wrgcz bardziej
chronigca interesy dzierzawcy, bo traktowana jest jako umowa na czas nieokreslony
1 wymaga specjalnej procedury jej wypowiedzenia, co w przypadku formy pisemne;j
mozna zatatwic poprzez zapisanie terminu zakonczenia dzierzawy i terminu ptatno-
$ci. Mitem jest rowniez zabezpieczenie ptatno$ci przez pobor doplat bezposrednich,
poniewaz termin ptatnosci wynikajacy z umowy moze by¢ ustalony przed wyptata
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doptat, a udowodnienie w sadzie nalezno$ci wynikajacej z dzierzawy gruntow jest
dos¢ proste (ztozony przez dzierzawce wniosek o doptaty w ARMiR). Réwniez oba-
wy o konieczno$¢ zaptaty podatku od czynszu sg nieuzasadnione z uwagi na jego
zwolnienie od podatku dochodowego. Ogolnie brak decyzji co do pisemnej formy
na dluzszy okres wynika rowniez z asymetrii informacji. Dzierzawca nie zna grun-
tu, ktory przejmuje w uzytkowanie. Nie wie tez, jakie plony uzyska w przysztym
roku i jakie beda ceny ploddéw rolnych. Ta niepewno$¢ rowniez jest ograniczeniem
w kalkulacjach wtasciciela, ktory ma problem w ustaleniu wlasciwego poziomu
czynszu dzierzawnego i jego punktu odniesienia. Do dzi§ bowiem ANR, a obecnie
KOWR, ustalajac czynsz dzierzawny, uwzgledniaja poziom cen pszenicy w danym
roku. Istnieje wigc asymetria informacji przy podejmowaniu decyzji, a tworzenie
umow rozpatrywane jest w obrebie teorii agencji’. Rolnicy w celu poprawy wyni-
kéw ekonomicznych gospodarstw sg zmuszeni do ciagtego zwigkszania wolumenu
produkcji, co szczegdlnie w przypadku gospodarstw z duzym udzialem produkcji
roslinnej zwigzanej z ziemig zmusza do cigglego powigkszania powierzchni gospo-
darstw rolniczych. Zakup ziemi jest ograniczony wieloma czynnikami. Najczesciej
wymieniane to ograniczonos¢ zasobow ziemi przeznaczonej do sprzedazy, wysokie
ceny oraz konieczno$¢ angazowania i zamrazania kapitatu®. Waznym substytutem
zakupu jest dzierzawienie gruntow rolnych. Problemem jest migdzy innymi usta-
lenie dtugosci okresu dzierzawy. Krotkoterminowe umowy najmu w mniejszym
stopniu narazone sg na zagrozenia wynikajgce ze zmian otoczenia zewngtrznego
1 s3 z punktu widzenia prawnego i finansowego najbardziej bezpieczne dla obu stron
kontraktu’. Specyfika dziatalno$ci rolniczej i wynikajace stad potrzeby konserwacji
gruntdw rolnych (wapnowanie, wzbogacanie w substancje¢ organiczng, aktywnos¢
mikrobiologiczna) wskazuja jednak na potrzebe dluzszych okreséw dla jednego
uzytkownika. Rowniez przepisy w zakresie niektorych form wsparcia adresowane
do gospodarstw rolnych wymagajg wieloletnich deklaracji'®.

Prawne rozwigzania stosowane w innych krajach sg rézne. Wystepuja ograni-
czenia zaréwno co do dolnych, jak i gornych granic okresOw najmu oraz praw

7 R. MARKS-BIELSKA, A. ZIELINSKA, Dzierzawa rolnicza w kontekscie teorii agencji, ,,Polityka
Gospodarcza” 2014, nr 22, s. 55-68.

8 E. LASKOWSKA, Inwestowanie na rynku gruntow rolnych w Polsce, ,,Roczniki Nauk Rolniczych.
Seria G. Ekonomika Rolnictwa” 98(2011), nr 3, s. 151-153; W. ZIETARA, Dzierzawa ziemi w gospo-
darstwach rolniczych jako podmiotach biogospodarki, ,,Roczniki SERiA” 18(2016), z. 2, s. 303-330.

° P. C1a1aN, D.A., Kancs, J.EM. SWINNEN, EU Land Markets and the Common Agricultural
Policy, Centre for European (CEPS), Bruksela 2010, s. 92.

10 A. SUCHON, Dzierzawa gruntow rolnych a rozwdj obszarow wiejskich, ,,Studia Iuridica Agraria”
6(2007).
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pierwokupu dla dzierzawcow'!. Uznaje sie, ze ograniczenia okresu dzierzaw, jesli
chodzi o ich dolng granice, chronig gtdéwnie dzierzawce, natomiast gorne limity
stuza ochronie przede wszystkim wydzierzawiajacego'>. W Polsce dolng granica jest
jeden rok, natomiast gorne granice wynikaja jedynie z przepisow o ubezpieczeniach
spotecznych rolnikow. Uzyskanie czg¢$ci uzupetniajacej $wiadczen wymaga trwatej
rezygnacji z dziatalnosci rolniczej. Jedng z form jest wydzierzawienie posiadanych
gruntéw rolnych na okres 10 lat'3.

2. MATERIAL I METODY

Celem opracowania jest okreslenie stanu zrownowazenia ekonomicznego, spo-
tecznego i ekologicznego gospodarstw typu uprawy polowe (roslinne) rejonu Ma-
zowsza i Podlasia na tle calego kraju oraz wptywu dzierzaw na wskazniki opisujace
zrownowazenie gospodarstw. Zrownowazenie gospodarstw oceniano w artykule
pod wzgledem ekonomicznym, spolecznym i ekologicznym. Wskaznikiem zrow-
nowazenia ekonomicznego jest rentownos¢ kapitalu wlasnego, spotecznego — efek-
tywnos$¢ naktadow pracy, ekologicznego — efektywno$¢ naktadow materiatowych.
Zréwnowazenie oceniano w uktadzie porownawczym i dynamicznym. Oznacza to,
ze badano zmiany wskaznikow w latach, jak rowniez w odniesieniu do gospodarstw
badanego typu w catym kraju. Zréwnowazenie bowiem najczesciej postrzegane jest
jako przejsciowy stan, ktory ulega zmianom w zaleznosci od warunkéw ekonomicz-
nych i prawnych w otoczeniu gospodarstw.

Badania oparto na analizie danych z systemu FADN' dla gospodarstw zaliczo-
nych do typu rolniczego 1 ,,Uprawy polowe” (wedhug typologii TFS). Typy rolnicze
w FADN okreslane sg udziatem Standardowej Produkcji z poszczegdlnych grup
dziatalnosci rolniczej w catkowitej wartosci Standardowej Produkcji gospodarstwa.

""'K. KLARE, W. PETERS, Endwicklung der Kaufpreise auf dem landwirtschaftlichen Bodenmarkt in
der Bundesrepublik Deutchland, ,,Landbauforschung Volkenrode” 30(1980), nr 2, s. 107-133; A. MAJ-
CHRZAK, Determinanty trwatosci gospodarowania na tle wybranych panstw Europy Zachodniej, ,,Pro-
gress in Economics Science” 2014, nr 1, s. 15-27.

12 A. ZADURA, Dzierzawcy pod ochrong, ,,Rolnik Dzierzawca” 2012, nr 8(185), s. 54-55.

3 D. WALCZAK, Wybrane problemy dodatkowego zabezpieczenia emerytalnego rolnikéw Polsce,
Wroctaw 2014, Prace Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu, nr 342, s. 306-315.

¥ FADN to System Zbierania i Wykorzystywania Danych Rachunkowych z Gospodarstw Rolnych
(Farm Accountancy Data Network). Unijny system zbierania danych rachunkowych z gospodarstw
rolnych powstat w 1965 r. i w miarg rozszerzania Unii Europejskiej obejmowat kolejne kraje; w Polsce
uregulowany ustawowo, jego organizacja zajmuje si¢ Instytut Ekonomiki Rolnictwa i Gospodarki
Zywnos$ciowej — Panstwowy Instytut Badawczy.
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Klasyfikacja wedtug typow rolniczych sktada si¢ z trzech poziomoéw. ,,Uprawy Po-
lowe” sg zaliczane do typow ogdlnych (typéw ogolnych jest osiem: uprawy polowe,
uprawy ogrodnicze, winnice, uprawy trwate, krowy mleczne, zwierzgta trawozerne,
zwierzeta ziarnozerne i mieszane). Do typu uprawy polowe zalicza si¢ gospodar-
stwa specjalizujace si¢ w uprawie zboz, roslin oleistych i wysokobiatkowych, oko-
powych, polowej uprawie warzyw i truskawek, tytoniu i r6znych innych gatunkoéw
roslin w uprawie polowej. Analiz¢ wykonano dla lat 2010-2016. Przedstawiono
wyniki badan dla calego kraju, regionu Mazowsza i Podlasia oraz szczegoétowo
dla wojewodztw z rejonu Mazowsze i Podlasie (lubelskie, t6dzkie, mazowieckie,
podlaskie). Wojewddztwa te r6znig si¢ historig rozwoju rolnictwa, strukturg agrarna,
odlegloscia od zachodniej i wschodniej granicy (problem wykupu ziemi przez obco-
krajowcow). Uzyskane wyniki przedstawiono w postaci tabelarycznej i1 graficznej.
Dokonano analizy korelacji wybranych czynnikow okreslajagcych zwiazki migdzy
wielko$cig dzierzaw, jak i wysokoscig czynszow przy uzyciu nieparametrycznej
metody korelacji rang Spearmana oraz np. zestawien tabelarycznych i wykresow.

3. WYNIKI BADAN

W Tabeli 1 przedstawiono poréwnanie $rednich wartosci z lat 2010-2016 zmien-
nych opisujgcych gospodarstwa rolne z populacji catego kraju i rejonu Mazowsze
i Podlasie (795 wedhlug typologii FADN) ukierunkowane na produkcje roslinng (typ 1
wedtug typologii TF8).

Tabela 1. Srednie wartosci za lata 2010-2016
opisujagce gospodarstwa rolne typu uprawy polowe
dla Polski i regionu Mazowsza i Podlasia
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Zrodto: opracowanie wiasne.
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Na podstawie analizy danych Tabeli 1 mozna stwierdzi¢, ze udziat gruntow
dzierzawionych w uzytkowanych UR jest o okoto 10% mniejszy w rejonie 759
niz w catym kraju, natomiast obszar uzytkowanych UR jest okoto 2-krotnie mniej-
szy. Deklarowana przez rolnikow wartos¢ (cena) jednego ha UR jest podobna jak
w catym kraju. Czynsze deklarowane do gruntoéw wedlug obliczen sg na niskim,
zblizonym poziomie nieco ponad 300 zt. Taki poziom moze wynika¢ z pewnych
ograniczen w informacjach uzyskiwanych na potrzeby FADN. Ewidencja prowa-
dzona jest dobrowolnie przez rolnikow na podstawie podawanych deklaracji umow
dzierzawy o okresie najmu powyzej roku. Nie ma pelnej wiedzy na temat tego, jak
rolnicy w ewidencji FADN wykazuja dzierzawy nieformalne zawierane na pod-
stawie ustnych umow i jak okreslany jest czynsz dzierzawy, jesli umowa przewi-
duje pobieranie doptat bezposrednich przypisanych do gruntéw przez wtasciciela
(pewnym ograniczeniem informacji jest wykazywanie w ewidencji FADN tylko
umow powyzej roku, a czgsto umowy trwajace kilka lat sg zawierane na jeden rok
1 systematycznie co roku wznawiane). Powstaje wigc pytanie o sens analizy, skoro
sa watpliwosci co do wiarygodno$ci danych zebranych przez panstwowg insty-
tucje badawczg. OczywiScie nalezy mie¢ $wiadomos¢ ograniczonosci posiadanej
informacji, ale czgsto w ocenie zrownowazenia gospodarstw probuje si¢ okresli¢
istotne dane mniej precyzyjnie, niz zaniecha¢ w ogoéle badania problemu'. Z punktu
widzenia spotecznego gospodarstwa regionu 795 wykazuja si¢ mniejszg efektywno-
$cig pracy wilasnej (dochod z rodzinnego gospodarstwa rolniczego na jedng osobg
pelnozatrudniong rodziny rolnika — DzZRGR/1 os. ptz.) oraz nizszg rentownoscia
kapitalu wlasnego. Gospodarstwa rejonu 759 wykazywaly si¢ jednak zdecydowanie
lepszg efektywnoscig stosowanych naktadow srodkéw produkcji, takich jak nawozy
srodki ochrony roslin, energia, woda itp. (warto$§¢ dodana brutto na 1000 zt zuzycia
posredniego, pomniejszonego o obrot wewnetrzny — [WDB/(ZP-OW)*1000 z1].

W Tabelach 2 i 3 przedstawiono zalezno$ci wybranych zmiennych opisujacych
gospodarstwa rolne z calego kraju i wojewddztw regionu 759 (Mazowsze i Pod-
lasie) opracowane na podstawie korelacji rang Spearmana. Do analizy wybrano
nastgpujace cechy:

X, — % udziatu dzierzaw,

X, —udziat zb6z w uzytkowanych UR,

X, — cena ziemi wlasnej (wedhug opinii rolnika),
X, —JPO / ha wtasnych UR,

15 T. KONDRASZUK, M. MACHNACKI, Rachunkowosé¢ srodowiskowa a system zbierania danych
rachunkowych z gospodarstw rolniczych, ,,Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Szczecifnskiego. Ekono-
miczne Problemy Ustug” 2012, nr 696 (81), s. 333-341.
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X,— czynsz dzierzawny,
X, — rentowno$¢ kapitatu wlasnego,
X, — efektywnos$¢ wykorzystania maszyn (WDB / warto$¢ bilansowa maszyn),

X

X, — warto$¢ dodana brutto na osobg petnozatrudniona,
X, — dochéd rolniczy na osobg petnozatrudniong rodziny rolnika,
X,, — wartos¢ SO/ha UR uzytkowanych,
X, — ilo$¢ h pracy najemnej/1 h pracy wiasnej,
X, — podatki na ha UR wiasnych.

. — rentownos¢ zuzytych $rodkéw do produkeji pochodzacych z zewnatrz gospodarstwa,

JPO oznacza jednolitg ptatnos¢ obszarows, jedng z doptat bezposrednich zwigza-
ng z hektarem fizycznym, jednakowa dla catego kraju, WDB oznacza warto$¢ doda-
ng brutto z dziatalno$ci operacyjnej gospodarstwa, SO — to standardowa nadwyzka
bezposrednia (ustalona $rednio nadwyzka dla poszczegodlnych rodzajow dziatalno-
$ci; okresla potencjat produkcyjny gospodarstwa rolnego wynikajacy z podjetych
przez zarzadzajacego dziatalnos$ci; jest wskaznikiem intensywnosci zarzadzania).

Tabela 2. Zalezno$ci wybranych czynnikow opisujacych gospodarstwa rolne
dla wszystkich wojewodztw w Polsce w latach 2010-2016

Badane Zmienne

CCChy Xl XZ X3 X4 XS X6 X7 XR X9 XIO Xll XIZ X]3
Udziat 1,00 | 0,46 | -0,32 | 0,61 |-0,40 | 0,42 | 0,06 | -0,18 | 0,24 | 0,24 | -0,21 | -0,24 | 0,28
dzierzawy

Cenaziemi | 35 | 0,06 | 1,00 | 0,14 | 0,43 | -0,63 | -041 | 0,03 | -029 | 0,29 | 0,46 | -023 | 0,07
wlasnej

Czynsz 0,40 | 0,41 | 0,43 | -0,07 | 1,00 | -0,38 | 0,13 | -0,30 | 0,22 | 0,22 | 0,37 | 0,33 | 0,46
dzierzawny
Zrodto: opracowanie wiasne.

Tabela 3. Zalezno$ci wybranych czynnikéw opisujacych gospodarstwa rolne
dla wojewodztw Rejonu Mazowsze i Podlasie w latach 2010-2016

Badane Zmienne niezalezne

CeChy Xl XZ X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 Xl(] Xll Xl2 X]3
Udzial 1,00 | 0,18 | -0,64 | 0,18 | -0,66 | 0,68 | 027 | 0,25 | 0,27 | 0,35 | -0,48 | -0,33 | -0,28
dzierzawy
Cenaziemi | o col 026 | 1,00 | -0,19 | 045 | -044 | 043 | 0,14 | -043 | 0,17 | 0,45 | 0,40 | 0,10
wlasnej
Czynsz 0,66 | -0,50 | 0,45 | 0,08 | 1,00 | -0,39 | -0,05 | 0,20 | -0,05 | -0,28 | 0,61 | 0,19 | 0,53
dzierzawny

Zrodto: opracowanie wiasne.

Na podstawie tabel mozna stwierdzi¢, ze udziat dzierzaw jest silnie ujemnie sko-
relowany z wielko$cia ceny ziemi i czynszu dzierzawnego oraz intensywnoscia za-
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rzadzania (standardowa nadwyzka na ha UR). Grunty dzierzawione charakteryzuja
si¢ czesto nizsza jakoscig wynikajacg z klasy ziemi, faktu mniejszych naktadéw po-
noszonych przez wlasciciela w zwigzku z wycofywaniem si¢ z dziatalnosci rolniczej
1 wynikajaca stad mniejsza dbaloscig o zasobnos¢ i cechy fizykochemiczne upra-
wianej ziemi. Rowniez dzierzawca, szczegdlnie w przypadku krotkoterminowych
umow, stosuje mniejsze naktady inwestycyjne w stosunku do tych gruntéw niz do
wiasnych. Ogranicza to uprawe roslin wysokowydajnych, co odbija si¢ negatywnie
na intensywnosci zarzadzania catym gospodarstwem. Potwierdzeniem poprawno$ci
tak ustalonej intensywnosci zarzadzania jest jej logiczny, istotny zwigzek z ceng
ziemi wlasnej 1 czynszami dzierzawnymi, ktérych poziomy zwigzane sg z jakoscia
gruntow, co wynika z istotnosci zwigzkéw zmiennej niezaleznej X,. Pozytywnie
natomiast poziom dzierzaw w przypadku rejonu Mazowsza i Podlasia oraz catego
kraju wplywa na rentownos$¢ kapitatu wtasnego. Oznacza to, ze grunty dzierza-
wione, mimo nizszej efektywnos$ci, zwigzanej chociazby z uprawa mniej docho-
dowych ro$lin oraz ponoszonymi kosztami wynikajacymi z transferéw na rzecz
wydzierzawiajgcego, daja jednak warto$¢ dodang, ktéra pozytywnie oddzialuje na
rentownos$¢ zaangazowanych kapitatlow wiasnych (w przypadku gospodarstw ukie-
runkowanych na rolniczg produkcje roslinng gtownie zaangazowane sg one w grun-
ty, maszyny i budynki magazynowe; wielko$¢ zapasow jest ograniczona w zwigzku
z sezonowoscig zapotrzebowania $srodkow pieni¢znych na ponoszone koszty, jak
réwniez malg réznica cen pomiedzy jesienig a wiosna; globalizacja powoduje bo-
wiem poprzez eksport i import wyrownywanie cen w poszczegolnych okresach
roku). Rentowo$¢ kapitatu wlasnego jest jednak przeszacowana z uwagi na niska
ceng¢ ha gruntéw rolnych, przyjmowang do wyceny ziemi wilasnej, w stosunku do
cen rynkowych. W skali catego kraju zaobserwowano réwniez istotny pozytywny
wplyw dzierzaw na wydajno$¢ pracy. W gospodarstwach rolnych czgsto wyste-
puje bezrobocie ukryte, co oznacza, ze zatrudniony wtasciciel i cztonkowie jego
rodziny nie w petni wykorzystuja wolny czas na pracg w gospodarstwie. Wzrost
skali dziatalnosci, ktora zwigksza warto§¢ dodang gospodarstwa, moze powodowac
wzrost wydajnosci pracy. W przypadku gospodarstw z rejonu Mazowsza i Podlasia
wykorzystanie pracy jest nizsze niz srednio w calej Polsce; wskazuje na to nizszy
wskaznik stosunku pracy najemnej do wilasnej (Tabela 1) oraz nizszy dochdd rol-
niczy na jedng osob¢ pelnozatrudniong. Przyrost skali dziatalno$ci w tym rejonie
z tytulu dzierzaw na gospodarstwo byt 2,4-krotnie nizszy (w skali kraju dzierzawy
stanowily $rednio 23 ha UR, a w rejonie Mazowsza i Podlasia okoto 9,6 ha na go-
spodarstwo) 1 nie miat istotnego wptywu na wydajnos¢ pracy. Wptyw dzierzaw na
efektywnos$¢ naktadéw materialowych reprezentowanych przez zuzycie posrednie
bez obrotu wewngtrznego byt nieistotny. Oznacza to, ze na gruntach dzierzawionych
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naktady byty stosowane odpowiednio do planowanych efektow. Wskaznik ten ma
bardzo istotne znaczenie w zakresie oceny poziomu zrownowazenia gospodarstw
rolnych. Nieefektywne stosowanie naktadéw materiatowych w produkcji, szcze-
g06lInie roslinnej, powoduje ich straty i zanieczyszczanie srodowiska naturalnego
(nawozy naturalne i sztuczne, $rodki ochrony ros$lin, paliwa itp.). Gospodarstwa
z rejonu Mazowsza i Podlasia, mniejsze obszarowo i z wigkszymi zasobami pracy,
charakteryzuja si¢ wyzsza efektywnos$cig stosowanych naktadéw materiatowych,
zwigzanych z bardziej precyzyjnym ich dopasowaniem do warunkow glebowych,
przebiegu warunkoéw pogodowych. Zasady te rowniez stosowane sa, jak wida¢, do
gruntéow dodzierzawionych.
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Zrodlo: opracowanie wlasne.

Rysunek 1. Udziat gruntéw dzierzawionych w ogoéle uzytkowanych UR.

Rysunek 1 wskazuje na zmiany udziatu gruntéw dzierzawionych w ogole uzyt-
kowanych UR wedlug wojewodztw w badanych latach. Oprdcz wojewodztwa lu-
belskiego obserwowano tendencje spadkowa wskaznika. Prawdopodobnie wysokie
ceny w rynkowym obrocie ziemi spowodowaly jej wyprzedaz przez wiascicieli, co
ograniczylto ilo$¢ ziemi przeznaczonej do dzierzawy. Rowniez rolnicy, dazac do
trwatego zwigkszenia powierzchni gospodarstw, decyduja si¢ na zamiang dzierzaw
na grunty wlasne. W roku 2016 poziom dzierzaw w gospodarstwach typu uprawy
polowe byl najwyzszy w wojewddztwie lubelskim (okoto 35%).
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Zrodto: opracowanie wiasne.

Rysunek 2. Ceny ziemi wedtug wojewddztw (w zt) w badanych latach.

Rysunek 2 prezentuje wysokos$¢ i zmiany cen ziemi rolnej wedtug opinii wlasci-
cieli, okreslonych na podstawie bilansowej wyceny gruntéw wlasnych. Najwyzsze
ceny obserwowano w przypadku gospodarstw polozonych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego 1 todzkiego (bliskos¢ zachodniej granicy).

00

500

300
200

100

0 e e o e .

-00000000000001
ool e i el e o

B e

lubel=kie todzkie mazowieckie podlaskie
@|2010 @2013 @M201E

Zrodto: opracowanie wiasne.

Rysunek 3. Czynsze dzierzawne (w zt) w gospodarstwach typu uprawy polowe
wedhug wojewodztw.
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Rysunek 3 przedstawia zmiany czynszow dzierzawnych wedlug wojewodztw
w badanych latach. Najwyzszy wzrost czynszow obserwowano w przypadku gospo-
darstw roslinnych wojewddztwa lubelskiego, ktory osiggnat srednio 500 zt w roku
2016. Wskazuje to na dazenie rolnikow w tym wojewodztwie do powickszania go-
spodarstw poprzez dodzierzawianie gruntow. Niskie ceny ziemi i mate powierzchnie
gospodarstw nie sklaniajg natomiast wtascicieli do sprzedazy gruntow. Rosnace
zainteresowanie dzierzawami przektada si¢ wigc na wzrost czynszoéw dzierzawnych
(Rysunki 11 3).

PODSUMOWANIE

Na podstawie przeprowadzonych analiz sformutowano nastepujace wnioski.

1. Badania wykazaty istotny wptyw poziomu dzierzaw na wybrane wskazniki
zroéwnowazenia gospodarstw typu uprawy polowe. Dzierzawy wptywaty pozytyw-
nie na rentownos$¢ kapitatu wlasnego i efektywnos$¢ ekonomiczng pracy, nie zaob-
serwowano jednak istotnego wptywu dzierzaw w badanych latach na efektywnosc¢
ekonomiczng naktadéw materiatowych.

2. Gospodarstwa roslinne regionu Mazowsze i Podlasie (nr 759) charakteryzo-
waty si¢ $rednio nizszym w latach 2010-2016 udziatem gruntéw dzierzawionych
i 2-krotnie mniejsza powierzchnig uzytkowanych UR niz gospodarstwa tego typu
srednio w kraju.

3. Gospodarstwa rejonu 759 typu uprawy polowe charakteryzowaly si¢ nizsza
efektywnoscia pracy i rentownos$cig kapitatlow wilasnych, ale wyzsza naktadow ma-
teriatowych, co oznacza mniejsza presj¢ na srodowisko, zgodnie z zasada, ze kto
nieefektywnie zuzywa zasoby, ten je rozprasza.

4. Czynsze dzierzawne i ceny ziemi rosty w latach badan, wykazano ujemng
zalezno$¢ miedzy nimi i udziatem dzierzaw.

5. W roku 2016 najwyzszy w rejonie 759 udziat dzierzaw w gospodarstwach
typu 1 zaobserwowano w wojewodztwie lubelskim, jednak rowniez w tym woje-
wodztwie poziom czynszow byt najwyzszy.

6. Czynsze dzierzawne nie sg jedynymi kosztami ponoszonymi przez dzier-
zawce z tytulu najmu gruntdéw rolnych, mozliwe sa jeszcze inne koszty, takie jak
rezygnacja z doptat bezposrednich, ponoszenie kosztow zwigzanych z podatkiem
rolnym czy rezygnacja ze zwrotu podatku akcyzowego przypisanego do dzierza-
wionych gruntow.

7. Tendencje zmian w zakresie dzierzawy gruntow w badanych latach sg zr6z-
nicowane. We wszystkich wojewodztwach regionu Mazowsza i Podlasia, oprocz
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lubelskiego, maleja, osiggajac poziom ponizej 30%. W wojewodztwie lubelskim
zainteresowanie dzierzawami utrzymuje si¢ na poziomie okoto 35%, co wplywa na
najwyzszy spo$rod wojewodztw regionu wzrost czynszow dzierzawnych.

8. Dzierzawy gruntow w gospodarstwach typu ,,Uprawy polowe”, potozonych
w rejonie Mazowsza i Podlasia, nie wplywaty negatywnie na zrbwnowazenie go-
spodarstw. Dzierzawa gruntow nie oddziatywata negatywnie na efektywnos$¢ wy-
korzystania naktadow materialowych i pracy, miata natomiast pozytywny wptyw
na rentownos$¢ kapitatu wlasnego.
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WPLYW DZIERZAW
NA ZROWNOWAZENIE GOSPODARSTW TYPU UPRAWY POLOWE
REGIONU MAZOWSZE I PODLASIE

Streszczenie

Celem opracowania jest okreslenie stanu zrownowazenia ekonomicznego, spotecznego i ekolo-
gicznego gospodarstw typu uprawy polowe (roslinne) rejonu Mazowsza i Podlasia na tle catego kraju
oraz wplywu dzierzaw na wskazniki opisujace zrbwnowazenie gospodarstw. Gospodarstwa rejonu
Mazowsza i Podlasia charakteryzuja si¢ mniejsza powierzchnig UR oraz mniejszym udzialem dzier-
zaw, co wptywa negatywnie na efektywnos$¢ pracy i zaangazowanego kapitatu. Wiekszy udziat pracy
wilasnej 1 gospodarowanie na gruntach wiasnych skutkuje jednak wyzsza efektywnoscig naktadow
materiatlowych.

Stowa kluczowe: zrownowazenie ekonomiczne, spoteczne i ekologiczne gospodarstw; dzierzawa
gruntow rolnych; czynsz dzierzawny; efektywno$¢ naktadow pracy materialnych srodkow pro-
dukeji i kapitatu.

THE INFLUENCE
OF LEASES ON THE BALANCE OF FARMING CROPS
IN THE MAZOVIA REGION AND PODLASIE REGION

Summary

The aim of the study is to determine the state of economic, social and ecological balance of farms
like field crops of the Mazowsze and Podlasie region against the background of the whole country and
the impact of leases on the indicators describing the sustainability of farms. The farms of the Masovia
and Podlasie region are characterized by a smaller area of UAA and a smaller share of leases, which
negatively affects the efficiency of work and capital employed. A larger share of own work and mana-
gement on own land, however, results in higher efficiency of material inputs.

Key words: sustainability economic, social and ecological balance of farms; lease of agricultural land;
lease rent; efficiency of labor inputs material means of production and capital.



